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Отчет

Управляющей компании «ЖК Классика»
по адресу: ул. Глухая Зеленина, д.4
о проделанной работе за период:
2025 года
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на начало 2025 года: 910 938,23 руб.
· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) за 2025 год: 9 724 695,82 руб.
· СУММА ОПЛАТЫ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) за 2025 год: 9 215 351,38 руб.
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на конец 2025 года: 1 420 282,67 руб.
· ОПЛАЧЕНО Управляющей компанией по всем статьям ЖКУ в 2025 году: 9 084 857,32 руб.
Обеспечение жизнедеятельности дома за 2025 год.
Управляющая компания «ЖК Классика» осуществляет содержание общедомового имущества, обслуживание оборудования многоквартирного дома и придомовой территории, поддержание работоспособности всех систем с учётом особенностей и действующих государственных норм. Кроме этого, обеспечивает безопасность жильцов, уборку территории, вывоз мусора. Для выполнения перечисленных функций управляющая компания заключает договоры на оказания услуг, на работы с различными подрядными организациями и формирует штат квалифицированных специалистов:

· Управляющая объектом Хмелевская Анна Сергеевна (до 06.09.2025г.), Пенкова Татьяна Валерьевна (с 19.09.2025г.) проводит работу с собственниками помещений по решению текущих вопросов, принимая во внимание просьбы и пожелания по улучшению проживания и комфортным условиям в ЖК, отвечает на запросы от жильцов, размещенные на портале администрации Петроградского района и в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства. Осуществляет контроль и надлежащее исполнение работы сотрудников управляющей компании. Производит осмотр общедомового имущества и прилегающей придомовой территории для определения их технического состояния, выявления наличия проблем и предупреждения возникновения аварийных ситуаций.

контактный телефон: (812) 612-09-10
эл.почта:  ptv@kontinent.spb.ru
· Инженер ОВиВК Яблонский Эдуард Генрихович ежедневно (кроме выходных и официально установленных праздничных дней) проводит прием и помогает с решением всех технических вопросов, а также следит за работоспособностью систем водоснабжения, отопления, водоотведения, за выполнением всех регламентных работ в индивидуальных тепловых пунктах, систем пожарного водопровода, пожарной сигнализации и пожарной вентиляции. Также ежегодно организовывает работы по подготовке и сдаче систем отопления и горячего водоснабжения инспектору РСО к предстоящему отопительному сезону

эл.почта:  yeg@kontinent.spb.ru
· Руководитель управляющей компании «ЖК Классика» Вахитова Оксана Александровна и главный инженер Михеев Евгений Михайлович по необходимости ведут приём на объекте и совместно с сотрудниками управляющей компании решают вопросы, возникающие у собственников помещений и членов Совета дома.

· Паспортист Ахметчина Татьяна Юрьевна (до 08.05.2025г.), Ермолова Анна Валерьевна (с 23.05.2025г.) осуществляет посредничество между жильцами многоквартирного дома и территориальным отделом УФМС путём передачи документов, необходимых для регистрации и снятия с регистрационного учёта по месту пребывания и месту жительства. Ведёт подготовку и приём документов в орган регистрационного учёта, создаёт и хранит поквартирные карточки регистрации по месту жительства, подготавливает и выдаёт справки установленной формы (ф7, ф9, ф12) жителей МКД. 

            Часы приема: вторник  с 14:00 до 18:00, четверг  с 14:00 до 17:30 (строго по предварительной записи), 

контактный телефон: +7-931-371-31-79, 

эл.почта:  eav@kontinent.spb.ru
· Бухгалтер Лысенко Анастасия Александровна ведет прием жильцов, ежемесячно производит начисление коммунальных платежей, а также отвечает на все обращения владельцев по телефону и электронной почте, производит внесение выписок по оплатам от жильцов, формирует по запросу акты сверки взаиморасчетов, выдаёт справки о текущей задолженности.  

Часы приема: понедельник 17:30- 20:00, вторник 9:30- 12:30, четверг 14:00 до 16:30

контактный телефон: (812) 438-20-98
эл.почта:   laa@kontinent.spb.ru
· Сотрудники контрольно-диспетчерской службы круглосуточно работают на территории жилого комплекса, принимают заявки от владельцев помещений, фиксируют их в соответствующем журнале и незамедлительно передают информацию для выполнения сотрудникам УК. В случае аварийных ситуаций сотрудники КДС вызывают соответствующие аварийные службы. Осуществляют круглосуточный мониторинг камер видеонаблюдения, установленных во дворе и в парадных, выполняют обходы территории. Контролируют работу установленных на объекте приборов охранно-пожарной сигнализации, в случае сигнала тревоги вызывают сотрудников МЧС, докладывают непосредственному руководителю и управляющему ЖК. Ведут контроль и учет выдачи ключей от технических помещений с записью в журнале. Организовывают пропускной режим ТС и владельцев помещений на территорию ЖК.

 контактный телефон для приема заявок: (812) 331-85-10, (812) 612-08-68
· В управляющей компании работает юридический отдел, который помогает организовывать ежегодные собрания, составляет ответы по обращениям от жильцов, ведет работу по взысканию задолженности по коммунальным услугам, участвует при проверках государственных служб, по предварительной просьбе проводит прием жильцов в офисе УК

эл.почта:  Info@kontinent.spb.ru
· В штате управляющей компании 1 сантехник, 1 электрик, и плотник, которые ежедневно следят за работой общедомового оборудования: ГРЩ, ИТП, насосных станций и узлов учета тепловой энергии, производят аварийно-ремонтные работы общедомового оборудования, выполняют работы по заявкам, от жильцов, которые поступают в диспетчерскую и фиксируются в журнале заявок, после выполнения которых работники фиксируют их выполнение
· В ЖК услуги связи предоставляют три провайдера СкайНет, СмартТелеком и еТелеком
Для содержания общей собственности и обеспечения комфорта жителей между УК и различными организациями заключены договоры: 
•
Договора на обслуживание лифтов, техническое освидетельствование и страхование лифтов;

•
Договор на аварийное обслуживание;

•
Договор на дератизацию;
•
Договор на уборку МОП и придомовой территории;

•
На обслуживание системы противопожарной защиты;

•
Обслуживание переговорно – запирающих устройств; 

•
Обслуживание видеонаблюдения;

•
Обслуживание вентканалов.

•
Уборка МОП и придомовой территории;

•
Обслуживание систем диспетчеризации;

•
На обслуживание ИТП, УУТЭ и насосные станции;

•
Договоры на обучение ответственных за исправное состояние и безопасную эксплуатацию электроустановок и теплового хозяйства;

•
Договоры на обучение персонала по безопасной эксплуатации электроустановок потребителей;

•
Договор на выполнение услуг по контрольно – диспетчерскому обслуживанию и консьержей;

•
Договор на аренду и обслуживание ковров в лифтовых холлах первых этажей;

•
Договора на поставки (электроматериалов, сантехнических материалов, строительный инструмент, и мелкие ТМЦ);

•
Ресурсные договора (тепло, вода, электричество);

•
Договор на ведение бухгалтерской деятельности;

•
Договора на предоставление услуг по телевидению и радиовещанию
Отчет по претензионной работе за 2025 год

Уведомления: 20
Судебная работа:
Иски:

Подано: 0

Вынесено: 0
Приказы:

Подано: 9 на сумму 505 853,03 руб. 
Вынесено: 9 на сумму 505 853,03 руб.
Оплачено добровольно после обращения в суд: 0 
Судебные приставы:

Взыскано: 304 309,94 руб. 
          Итого: 304 309,94 руб.
Отчет по привлечению дополнительных средств за 2025.

По всему ЖК Классика получено: 

	Поступило от провайдеров за период "2025г"

	Наименование
	Сумма

	ООО "СкайНэт"
	18000.00

	в т.ч.
	 

	ГЗ2
	4500.00

	ГЗ4
	4500.00

	ГЗ6
	9000.00

	ООО "ЭлектронТелеком"
	39690.00

	в т.ч.
	 

	ГЗ2
	6858.00

	ГЗ4
	8046.00

	ГЗ6
	24786.00

	ИТОГО:
	57690.00


Проведены мероприятия ООО «Фестиваль Праздников»:

- Организация праздника «Звонкая Масленица» во дворе по сч. №04 от 12.02.25
Глухая Зеленина 2; Глухая Зеленина 4; Глухая Зеленина 6; Адмирала Лазарева 14. На сумму:    79 794,00 руб.

- Организация детского новогоднего праздника во дворе по сч. №38 от 07.11.25
Глухая Зеленина 2; Глухая Зеленина 4; Глухая Зеленина 6; Адмирала Лазарева 14. На сумму:    102 547,00 руб.

Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 01.01.2025-30.06.2025г.
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тариф жилые
	Тариф нежилые

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	9.64
	7.12

	2
	Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	7.35
	7.35

	3
	Санитарное содержание придомовой территории
	руб./кв.м.
	2.73
	2.73

	4
	Содержание и ремонт АППЗ 
	руб./кв.м.
	0.84
	0.84

	5
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22

	6
	Обслуживание систем ПЗУ (домофоны, калитки, ворота) СКУД
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53

	7
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.35
	0.35

	8
	Содержание и ремонт лифтов
	руб./кв.м.
	2.43
	0.00

	9
	Обслуживание инженерных систем
	руб./кв.м.
	1.46
	1.46

	10
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	6.00
	6.00

	11
	Административно-хозяйственные расходы
	руб./кв.м.
	7.00
	7.00

	12
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.55
	0.00


Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 01.07.2025-31.12.2025г.
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тариф жилые
	Тариф нежилые

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	10.26
	10.26

	2
	Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	8.33
	8.33

	3
	Санитарное содержание придомовой территории
	руб./кв.м.
	3.16
	3.16

	4
	Содержание и ремонт АППЗ 
	руб./кв.м.
	0.84
	0.84

	5
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22

	6
	Обслуживание систем ПЗУ (домофоны, калитки, ворота) СКУД
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53

	7
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.35
	0.35

	8
	Содержание и ремонт лифтов
	руб./кв.м.
	4.27
	0.00

	9
	Обслуживание инженерных систем
	руб./кв.м.
	1.46
	1.46

	10
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	6.00
	6.00

	11
	Административно-хозяйственные расходы
	руб./кв.м.
	7.00
	7.00

	12
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.55
	0.00


Отчет по текущему ремонту за 2025 год. 
· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по текущему ремонту за 2025 года собственникам помещений: 850 541,88 руб.
· ОПЛАЧЕНО сторонним организациям по текущему ремонту за 2025 год: 505 088,73 руб.
ООО «ЮСК-ТЭК» произвело   работ и поставило оборудования    на  сумму   89 200,00 руб.  в  том  числе:

·  Расшитые места протечки воды, углубление и очистка поверхности от бетонной крошки и пенопласта, нанесение гидрофобного материала на потолочную поверхность
·  Устранение протечки на стояке ГВС
· Замена участка розлива ППР DN50 длиной 4м.п. с сопутствующей обвязкой
·  Труба, уголок, тройник, муфты полипропиленовые
АО "ТД "Электротехмонтаж" поставил оборудования  и материалов  на  сумму    21 998,07 руб.  в  том  числе:

· Лампа светодиодная, лампа линейная, светильник светодиодный., перчатки х/б-, стартер-, патрон- , клемма- , вилка с заземлением


·  Светильник и лампа светодиодная, корпус пластиковый, провод силовой, реле напряжения, хомут, вставка плавкая
· Установка теплоизоляционных энергосберегающих  кожухов  TR-1-2,TR-2-2,  в ИТП №4
ИП Бабкин В.В. поставил материалов  на  сумму  16 079,13 руб. в том числе:


· Соль техническая в мешках 
· Песок сеяный
ИП Крюков А.Н. произвел 
работ   на сумму  10 000,00 руб.
· Крепление аварийного открытия парапетов
ИП Кулик А.И. произвел обслуживание лифтов и  поставило  оборудования  на  сумму  36 637,18 руб. в том числе: 


· Плата работы по замене платы, лифт №209/021
· Кнопка AMETAL
· Маслосборник (масленка)
· Резистор тормозной - 1шт; замена резистора, лифт №210/022
ИП Надыршин А.И произвел промывку теплообменников   системы  отопления и ГВС на  сумму 23 000,00 руб.
ИП Шпунюк А.Н. произвел  работ  на  сумму 20 000,00 руб. в  том  числе: 

· Уборка подвального помещения    
ООО «Материк» произвел о  поставку  материалов    на  сумму 203,37   руб. в том числе: 
  

· Прокладки резиновые 
Петрович СТД   поставил оборудования   и   материалов   на  сумму  5 406,90 руб.   в  том  числе:

· Смесь цементно-песчаная   профиль потолочный  
· Пила дисковая электрическая, диск алмазный ручка-кнопка 
· Грунт, клей монтажный, клей для плитки, пистолет для  герметика, стекло синтетическое
ООО «АКВАПРОМЕКО» произвело   работ  на  сумму 8 240,46 руб. в том числе:

· Отбор проб воды по программе производственного контроля на анализ 19 точек отбора по 5показателям
ООО «ВИЗАВИ» произвело 
работ   на сумму   210 339,97 руб. в том числе:
· Ремонт оклеечной изоляции кровли

· Ремонт ограждения территории
· Ямочный ремонт асфальтобетонного покрытия
· Реконструкция водоприёмных воронок паркинга
ВсеИнструменты.ру   поставило   оборудования   и материалов  на  сумму   4 642,79 руб. в том числе:

· Строит. материалы, светильник линейный, цилиндровый механизм, фонарь аккумуляторный
ИП Архипов В.Н. произвел 
работ   на  сумму  3 758,81 руб. в том числе:

· Тепловизионное обследование контактов и контактных соединений в ГРЩ
ИП Прокофьев С.Н. произвел работ на сумму 6 701,37 руб. в том числе:

· Подвеска качелей с резиновым сиденьем
НПФ Метрология произвело работ на сумму 25 182,42 руб. в том числе:
· Периодическая поверка счетчика воды ДУ50
ООО «Сайлекс» произвело работ на сумму 800,00 руб. в том числе:

· Кнопка выхода 
  ООО «СанТехЭксперт» поставил   оборудования   и   материалов  на  сумму  6 491,36 руб. в том числе:

· Кран шаровый , комплект Aquaflax , футорка обратная 
· Обойма ремонтная 
ООО «Техно-ВиД» произвело работ на сумму 6 643,41руб. в том числе:
· Обсл. систем вентиляции с отчётом
ООО «Технопро» поставило материалов на сумму 4 323,58 руб. в том числе:
· Набор щетины для подметальных машин
ООО «ФЭО» произвело работ на сумму 5 439,91 руб. в том числе:
· Прием отходов I и II класса опасности
· Оказание услуг по обращению с отходами 1кл. опасности
Перечень работ по текущему ремонту и содержанию МКД за 2025 год.
1. Отработаны 165 заявки   по сантехнике, электрике, плотницким работам, общехозяйственные работы по обращению владельцев.

2. Заменили петли на второй двери входной группы со стороны двора. И второй двери со стороны улицы 
3. Произведена   уборка   строительного   мусора в  подвальных  помещениях.
4. Произведено крепление окрытия парапета методом промышленного альпинизма.
5. Помывка остекления в МОП 

6. Промывание дезинфицирующими средствами мусорных контейнеров в весенне-летний период.

7. Промывание асфальта дворовой территории в летний период.
8. Заменили информацию на стендах 

9. Этажная дверь замена петли
10. Механизированная уборка дворовой территории в зимний период, вывоз снега на снегоплавильные станции

11. Посадка кустов, деревьев, цветов.

12. Поливка газонов, кустов, деревьев, цветов в вазонах в летний период

13. Замена ковриков на 1 этажах МОП

14. Проведение новогоднего праздника.

Проведены следующие виды сантехнических работ:

· Промывка стояков ГВС, ХВС, ЦО, канализации – 1   раз/мес.
· Произведена замена участка трубопровода обработки ГВС ППР Ду 40 – м.п. с за меной кранов ППР d = 40, d = 32

· Произведена протечка на розливе ГВС в 2 подвале 

· Для устранения протечек в паркинг провели ремонт водоотводных воронок
· Произведен   отбор   проб  по программе  производственного контроля  качества  ХВС, ГВС
· Произведена   теплоизоляция   труб отопления   в  подвале, протяженностью  20 м.р.
· Осмотр люков наружной канализации на придомовой территории 1 раз/мес.

· Диагностика   насосной   станции ХВС.
· Проведена поверка данных приборов учета ХВС

· Проведены ремонтные работы на розливе ГВС в  1  подвале необходимо приобрести трубу ППР DN50 – 2 шт., угол ППР DN50 -1шт., муфту ППР DN -1 шт.

· Проведена подготовка к   отопительному  сезонку  2025/2026 
· Произвели   установку гидроизоляционную пломбу на потолке лифтовой шахты грузового лифта  
· Провели безразборную и разборную химическую отчистку теплообменников ГВС и СО с восстановлением тепловой изоляции в ИТП №1-9  

· Замена   ламп   в уличных фасадных светильниках на высоте 

· Ремонт новогодней лампы после полного разрыва 

· Выравнивание уличных опор по вертикали уличных опор по вертикали с расслойкой   основания у 2 фонарей  
· Произведена замена кнопок приказа с 1 по 12 этаж
· Произведена перепосовка канатов для  увеличение  зазора между буфером и противовесом 

· Произведена замена масло-сборников на лифты   грузовой , пассажирский

· Произведена работа по герметизации технологического отверстия над плитой верхней шахты лифта 

· Произведена замена тормозного резистора на 40 ом

· Произведена замена плат ККБТ на кнопку вызова 1 этаж    

· Замена ламп в технических подвалах дома и демонтаж нерабочих светильников 

· Мониторинг работы АВР ГРЩ перерастающее схемы АВР и ввод в стабильный режим работы.
· Ежемесячный обход этажей и лестниц с заменой   ламп в светильниках 

· Произведена гидроизоляция примыкания короба вент. установки на кровле над лифтой шахтой 

· Произведена замена на   розливе   ГВС   в  подвале  №1, ППР DN50 длинной 4 м.п. с сопутствующей обвязкой
· Проведены ремонтные работы по наружной стене вентиляционного канала с кровли   в   квартирном   холе 9 этажа возле кв.252 

· Произвели замену 4   крана, два из которых ½  ‘ и два 1”,а также комплект Auafleх и футору
· Осмотр воронок ливневой канализации на кровле 1 раз/мес.

· Прочистка лежаков канализации от засоров (по необходимости)
· Промывка фильтров грубой очистки в водомерных узлах, ИТП.

· Прочистка канализационных выпусков и колодцев.

· Промывка воронок ливневой канализации на кровле.
· Произвели отбор проб   качества   воды  ГВС и ХВС
· Произведена работы по изготовлению и монтажу козырька  
· Плановое обследование и замена коррозированных участков стояков ХВС, ГВС, ЦО.

· Покраска металлических парапетов, заборов, ворот, урн, вазонов, скамеек, бетонных полусфер.

· Очистка подвала, кровли от мусора и протечек сотрудниками клининговой компании.

· Удаление сорняков, мха на кровле.

· Обработка скользких участков тротуаров песок-соляной смесью, гранитной крошкой в зимний период.

· Выметание и утилизация песка с дворовой территории в весенний период.

· Помывка остекления МОП в весенний период.

· Промывание дезинфицирующими средствами мусорных контейнеров в весенне-летний период.

· Промывание асфальта дворовой территории в летний период.

· Механизированная уборка дворовой территории в зимний период, вывоз снега на снегоплавильные станции.

· Посадка кустов, цветов.

· Поливка газонов, кустов, деревьев, цветов в вазонах в летний период.

· Замена   ковриков  на 1 этаже МОП

· Проведение новогоднего праздника.
Выполнены следующие виды работ по техническому обслуживанию, ремонту, монтажу, наладки, испытаний внутренних электросетей и электрооборудования:

Произведена закупка следующего оборудования и электроматериалов:

· Светотехнического оборудование (светодиодные, точечные и светильники для технических помещений и этажей)
· Источники света (светодиодные, люминесцентные, ртутные высокого давления)
· Кабельно-проводниковая продукция
· Комплектующие для ремонта и монтажа светотехнического оборудования, вводно-распределительных устройств, щитов распределительных, щитов силовых и ГРЩ.

· Расходный электромонтажный материал

              Произведены следующие виды работ:
· Замена не исправного светотехнического оборудования в (МОП, фасадах и технических помещениях) типа ДВО 18W, ДВО 9W, ДСП 2x9w – 3шт.
· Замена перегоревших диодных ламп освещения типа LED 10W, 16W, 20W E27, 150-220В; LED6.5Вт, E14, 220В; GU10 6Вт и других комплектующих элементов светотехнического оборудования (подвалы, технические этажи и помещения, МОП) -80шт.
· Замена перегоревших люминесцентных ламп освещения типа ЛЛ 18W, L18/840-50шт

· Замена патронов Е27, стартеров типа ST 151 для люминесцентных светильников-25шт 
· Замена на опорах освещения садо-парковых светильников Е27, 60W-3шт

· Замена неисправных вилок 16А, 230В на переносном электрооборудовании-5шт

· Замена реле контроля фаз типа РНПП-311М-2шт

· Монтаж/замена розеточных групп открытого монтажа-2шт
· Выполнение годового плана-графика планово-предупредительных работ и технического обслуживания электрооборудования и электросетей.

Протяжка болтовых и винтовых контактных соединений. 

Уборка помещений ГРЩ и устранения загрязнений электрощитов
· Проведение тепловизионного обследования электрооборудования в ГРЩ 
· Сдача на утилизацию отработанных люминесцентных ламп согласно требованиям Федерального Экологического Оператора по обращению с отходами I и II классов опасности 
· Выполнение работ по заявкам связанные с ремонтом, эксплуатацией и электромонтажом электросетей и электрооборудования жилых и коммерческих помещений 
· Внесение изменений в проектную документацию (однолинейные схемы ГРЩ, ЩА и таблицы расчета нагрузок) в связи технологическим присоединением дополнительной электрической мощности на коммерческие помещение. Проведение электромонтажных работ согласно изменениям, в проектной документации.

· Ежемесячный контроль учета потребления электроэнергии на общедомовое инженерное оборудование и отправление отчетов в АО ««Петербургская сбытовая компания»  
· Выполнение совместных работ в ГРЩ и ЩРЭ с сетевыми и инспектирующими организациями ПАО «Ленэнерго» и АО «Петербургская сбытовая компания»  
Перечень работ, запланированных на 2026 год:
	№ п/п
	Наименование работ
	Объемы
	Период

	1.
	Содержание и текущий ремонт общего имущества
	 
	 

	1.1
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.1.1
	Уборка МОП (вестибюли, лифтовые и квартирные холлы, лестницы и лестничные марши, переходные балконы) 
	2203,20 кв. м.
	ежедневно, кроме выходных дней 

	1.1.2
	Влажная протирка пыли с подоконников, отопительных приборов, дверей, пожарных шкафов, стен, перил и ограждений 
	  парадная (в том числе черные лестницы)
	2 раза в неделю

	1.1.3
	Мытье полов 1 этажи МОП
	 
	 
	183,60 кв. м.
	ежедневно, кроме выходных дней

	1.1.4
	Мытье окон МОП
	 
	37 шт.
	          1   раз  в год

	1.1.5
	Мытье полов с 2 по 12 этаж МОП
	 
	 
	 
	2019,60 кв. м
	1  раз  в неделю

	1.1.6
	Влажное подметание полов МОП (в том числе переходные балконы)
	2419,53 кв. м.
	2 раза в неделю

	1.1.7
	Очистка парапетов кровли от снега и сосулек 
	По периметру кровли
	По необходимости

	1.1.8
	Вывоз и обезвреживание ТБО, КГМ 
	2080,00 м3 
	Согласно    графика  ОООО «НЭО»

	1.1.9
	Аварийное обслуживание
	Весь дом
	постоянно

	1.1.10
	Подготовка к сезонной эксплуатации
	жилой дом
	Два раза в год

	1.1.11
	Дератизация
	жилой дом
	по необходимости            

	1.2
	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.2.1
	Техническое обслуживание
	жилой дом
	Согласно графику ППР

	1.2.2
	По системам центрального отопления:
	жилой дом
	постоянно

	1.2.2.1
	Промывка системы теплоснабжения с о прессовкой
	в полном объеме
	3-4 квартал 2026 года.

	
	
	
	

	1.2.3
	Системы водоснабжения
	
	

	1.2.3.1
	Промывка   фильтров  грубой  очистки  в  водомерном  узле
	2 шт.
	3-4 квартал 2026 года

	1.2.3.2
	Настройка повысительной станции ХВС
	1 шт.
	4 квартал 2026года.

	1.2.3.3
	Промывка общедомовых фильтров ХВС
	2 шт.
	2 и 4 квартал 2026 года.

	1.2.3.4
	Ревизия обратных клапанов водомерного узла
	2 шт.
	2 и 4 квартал 2026 года.

	1.2.3.5
	Промывка стояков, лежаков ГВС, ХВС 
	в полном объеме
	3 квартал 2026года.

	1.2.4
	Канализация
	
	

	1.2.4.1
	Прочистка и промывка ливневой и дренажной канализации
	1 раз в квартал
	1-4 квартал 2026 года.

	1.2.4.2
	Промыв стояков, лежаков канализации
	1 раз  в  квартал
	1-4 квартал 2026 года.

	1.2.5
	Система электроснабжения, освещение помещений МОП и земельного участка
	
	

	1.2.5.1
	Обслуживание этажных электрощитов 1-12 этажи
	72 шт.
	Согласно графику ППР

	1.2.5.2
	Ремонт светильников МОП
	По необходимости
	в течении года

	1.2.5.3
	Замена электроламп
	По необходимости
	в течении года

	1.2.5.4
	Замена светильников на светодиодные
	34 шт.
	в течении года

	1.2.5.5.
	Ремонт уличных   светильников
	По необходимости
	в течении года

	1.2.6
	Проверка работоспособности систем вентиляции
	Жилой дом
	постоянно

	1.2.7
	Очистка цокольной части здания
	Жилой дом
	в летний период

	1.3
	Уборка и санитарная очистка земельного участка
	
	

	1.3.1
	Подметание земельного участка в летний период
	3028,20 кв. м
	ежедневно

	1.3.2
	Очистка территории от снега
	3028,20 кв. м
	зимний период

	1.3.3
	Уборка мусора с газона
	3028,20 кв. м
	ежедневно

	1.3.4
	Уборка мусора на контейнерной площадке
	в полном объеме
	ежедневно

	1.3.5
	Полив тротуаров
	3028,20 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.6
	Полив газонов
	3028,20 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.7
	Стрижка газона
	3028,20 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.8
	Восстановление газонов
	3028,20 кв. м
	по необходимости

	2.
	Техническое обслуживание инженерных систем:
	
	

	2.1
	Содержание и ремонт узла учета тепловой энергии
	
	

	2.1.1
	Настройка модема на КУУТЭ
	1 компл.
	4-квартал 2026 года.

	2.1.2
	Промыв ПРЭМ
	2 шт.
	В течении года

	2.1.3
	Настройка автоматики
	1 узел
	В  течении  года

	2.1.4
	Ремонт вентиляции помещения
	ИТП №4
	1-2 квартал 2026 года.

	2.2
	Содержание и ремонт повысительных насосов
	
	

	2.2.1
	Техобслуживание насосных станций
	1 шт.
	в течении года

	2.3
	Содержание и ремонт диспетчерских систем
	
	

	2.3.1
	Проверка работоспособности и обслуживание КТСД «Кристалл».
	в полном объеме
	с 01.01.2021 г.

	2.4
	Содержание и ремонт ПЗУ
	
	

	2.4.1
	Регулировка и настройка оборудования СКУД
	жилой дом
	1-2 квартал 2026 года.

	2.4.2
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	жилой дом
	В течение года

	2.5
	Содержание и ремонт тепловых пунктов
	
	

	2.5.1
	Ремонт и промывка теплообменников ЦО
	4 шт.
	3-4 квартал 2026 года.

	2.5.2
	Промывка фильтров
	4 шт.
	3-4 квартал 2026 года.

	2.5.3
	Промывка, о прессовка трубопроводов, запорной арматуры  ИТП №4
	в полном объеме
	3-4 квартал 2026 года.

	2.5.4
	Поверка манометров, термометров
	50 шт.
	согласно графику

	2.6
	Содержание охранно-пожарной системы технических помещений
	
	

	2.6.1
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	ИТП, ГРЩ
	ежемесячно

	2.7
	Содержание, ремонт лифтов
	
	

	2.7.1
	Ежегодное техническое освидетельствование
	4 лифта
	Согласно графику

	2.7.2
	Страхование лифтов
	4 лифта
	Согласно графику

	2.7.3
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	4 лифта
	постоянно

	2.8
	Радио
	
	

	2.8.1
	Контроль за размещением оборудования
	жилой дом
	постоянно

	2.9
	Телетрансляция
	
	

	2.9.1
	Контроль за размещением оборудования
	жилой дом
	постоянно

	2.9.2
	Контроль за подключением абонентов к домовой сети
	жилой дом
	постоянно

	2.10
	Содержание и ремонт автоматики ворот.
	
	

	2.10.1
	Ремонт, ворот и калиток, 
	3 ворот +3 калитки
	постоянно

	3.
	Коммунальные услуги
	
	

	3.1
	Холодное водоснабжение
	жилой дом
	постоянно

	3.2
	Отопление
	жилой дом
	в соответствии с Распоряжениями Правительства Санкт-Петербурга

	3.3
	Электроснабжение МОП
	жилой дом
	постоянно

	3.4
	Электроснабжение квартир
	жилой дом
	постоянно

	4.
	Административно – хозяйственные услуги
	
	

	4.1
	Управление многоквартирным домом
	
	

	4.1.1
	Решение вопросов с застройщиком, в том числе по устранению замечаний по фасаду здания, дворовой территории, паркингу, инженерным системам, замечаний дольщиков
	жилой дом
	постоянно

	4.1.2
	Заключение договоров и контроль за их исполнением, в том числе договоров на поставку электроэнергии, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, вывоз твердых бытовых отходов, крупно габаритного мусора
	жилой дом
	постоянно

	4.1.3
	Организация проведения общих собраний, в том числе оформление документации
	жилой дом
	в течении года

	4.2
	Административно – хозяйственные расходы
	
	

	4.2.1
	Почтовые расходы
	по необходимости 
	в течении года

	4.2.2
	Услуги телефонной связи
	круглосуточная телефонная связь 
	постоянно, круглосуточно

	4.2.3
	Работа с контрагентами и поставщиками коммунальных услуг, взаимодействие с государственными органами, в том числе претензионная работа.
	жилой дом
	постоянно

	4.2.4
	Расходы по средствам компьютерной связи и информационным технологиям
	по необходимости
	в течении года

	4.2.5
	Обслуживание и содержание оргтехники, расходные материалы и оборудование
	по необходимости
	в течении года

	4.2.6
	Транспортные расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.7
	Консультационные и информационные расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.8
	Канцелярские расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.9
	Расходы на обучение
	по необходимости
	в течении года

	4.2.10
	Типографские расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.11
	Содержание персонала
	по необходимости
	в течении года

	4.3
	Служба диспетчеров
	
	

	4.3.1
	Круглосуточный прием заявок от владельцев по неисправностям, распределение по службам, контроль их выполнения
	жилой дом
	постоянно, круглосуточно

	4.4
	Контрольная служба многоквартирного дома
	
	

	4.4.1
	Контроль за состоянием общего имущества с использованием средств связи и иных средств
	жилой дом
	постоянно

	4.4.2
	Выявление действий, направленных на причинение вреда и ущерба общему имуществу, водеофиксация нарушителей при наличии технической возможности.
	жилой дом
	постоянно

	4.4.3
	В случае обнаружения явных признаков возгорания немедленное оповещение специальных служб
	жилой дом
	постоянно


Помимо работ, указанных в таблице запланированы следующие работы на 2026 год:

· Ремонт и приобретение расходных товарно-материальных ценностей для инженерного оборудования и сетей, промывка теплообменников, тепло потребляющих систем, систем водоснабжения и водоотведения, восстановление теплоизоляции, поверка, при необходимости замена, установка приборов коммерческого учета и технического контроль
· Заделка трещин на фасадах, мелкие кровельные работы. 

· Диагностика повысительной  насосной  станций  ХВС. 

· Приобретение оборудования и материалов, для повышения энергосбережения многоквартирного жилого дома.

· Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт и окраска фасадов
· Выполнение программы производственного контроля

· Ремонт СКУД и видеонаблюдения.

· Восстановление покрытия на мусорных урнах.

· Покраска МАФ, заборы, ограждения, калитки.

· Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмостков, ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха

· Фундаменты: устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, входов в подвалы.

· Укрепление и очистка кровли от снега, мха, травы. 

· Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, в случае выхода их из строя в процессе эксплуатации (замена отдельных деталей лифтов, насосных станций и других специальных технических средств)

· Проведение работ по подготовке дома к отопительному сезону.

· Внешнее благоустройство придомовой территории, подсыпка грунта, ремонт и устройство дренажа, высадка зеленых насаждений.

