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Наименование Сумма

ООО "СкайНэт"

72000.00

в т.ч.

ГЗ2 18000.00

ГЗ4 18000.00

ГЗ6 36000.00

ООО "ЕТелеком"

16464.00

в т.ч.

ГЗ2 2844.80

ГЗ4 3337.60

ГЗ6 10281.60

ИТОГО:

88464.00

                                                                        
Отчет 
Управляющей компании «ЖК Классика»
 по адресу: ул. Глухая Зеленина, д.2
о проделанной работе за период:
2024 года
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на начало 2024 года: 1 372 690,57 руб.
· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по всем ЖКУ за 2024 год: 13 721 359,25 руб.
· СУММА ОПЛАТЫ по всем ЖКУ за 2024 год: 13 820 912,37 руб.
· СУММА ДОЛГА на конец 2024 года: 1 273 137,45 руб.
· ОПЛАЧЕНО Управляющей компанией по всем статьям ЖКУ в 2024 году: 15 717 350,19 руб.
Обеспечение жизнедеятельности дома за 2024 год 
Управляющая компания «ЖК Классика» осуществляет содержание общедомового имущества, обслуживание оборудования многоквартирного дома и придомовой территории, поддержание работоспособности всех систем с учётом особенностей и действующих государственных норм. Кроме этого, обеспечивает безопасность жильцов, уборку территории, вывоз мусора. Для выполнения перечисленных функций управляющая компания заключает договоры на оказания услуг, на работы с различными подрядными организациями и формирует штат квалифицированных специалистов:

· Управляющая объектом Хребтова Ольга Витальевна (до 16.09.2024г.), Хмелевская Анна Сергеевна (с 02.11.2024г.) проводит работу с собственниками помещений по решению текущих вопросов, принимая во внимание просьбы и пожелания по улучшению проживания и комфортным условиям в ЖК, отвечает на запросы от жильцов, размещенные на портале администрации Петроградского района и в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства. Осуществляет контроль и надлежащее исполнение работы сотрудников управляющей компании. Производит осмотр общедомового имущества и прилегающей придомовой территории для определения их технического состояния, выявления наличия проблем и предупреждения возникновения аварийных ситуаций.

контактный телефон: (812) 331-85-11,

эл.почта:  has@kontinent.spb.ru
· Инженер ОВиВК Яблонский Эдуард Генрихович ежедневно (кроме выходных и официально установленных праздничных дней) проводит прием и помогает с решением всех технических вопросов, а также следит за работоспособностью систем водоснабжения, отопления, водоотведения, за выполнением всех регламентных работ в индивидуальных тепловых пунктах, систем пожарного водопровода, пожарной сигнализации и пожарной вентиляции. Также ежегодно организовывает работы по подготовке и сдаче систем отопления и горячего водоснабжения инспектору РСО к предстоящему отопительному сезону

эл.почта:  yeg@kontinent.spb.ru
· Руководитель управляющей компании «ЖК Классика» Вахитова Оксана Александровна и главный инженер Безродин Александр Николаевич каждый вторник ведут приём на объекте и совместно с сотрудниками управляющей компании решают вопросы, возникающие у собственников помещений и членов Совета дома.

· Паспортист Голубева Мария Сергеевна (до 17.05.2024г.), Ахметчина Татьяна Юрьевна (с 11.06.2024г.) осуществляет посредничество между жильцами многоквартирного дома и территориальным отделом УФМС путём передачи документов, необходимых для регистрации и снятия с регистрационного учёта по месту пребывания и месту жительства. Ведёт подготовку и приём документов в орган регистрационного учёта, создаёт и хранит поквартирные карточки регистрации по месту жительства, подготавливает и выдаёт справки установленной формы (ф7, ф9, ф12) жителей МКД. 
            Часы приема: вторник  с 14:00 до 18:00, четверг  с 14:00 до 17:30 (строго по предварительной записи), 

контактный телефон: +7-931-371-31-79, 

эл.почта:  aty@kontinent.spb.ru
· Бухгалтер Лысенко Анастасия Александровна ведет прием жильцов, ежемесячно производит начисление коммунальных платежей, а также отвечает на все обращения владельцев по телефону и электронной почте, производит внесение выписок по оплатам от жильцов, формирует по запросу акты сверки взаиморасчетов, выдаёт справки о текущей задолженности.  

Часы приема: понедельник 17:30- 20:00, вторник 9:30- 12:30, четверг 14:00 до 16:30

контактный телефон: (812) 438-20-98,

эл.почта:   laa@kontinent.spb.ru
· Сотрудники контрольно-диспетчерской службы круглосуточно работают на территории жилого комплекса, принимают заявки от владельцев помещений, фиксируют их в соответствующем журнале и незамедлительно передают информацию для выполнения сотрудникам УК. В случае аварийных ситуаций сотрудники КДС вызывают соответствующие аварийные службы. Осуществляют круглосуточный мониторинг камер видеонаблюдения, установленных во дворе и в парадных, выполняют обходы территории. Контролируют работу установленных на объекте приборов охранно-пожарной сигнализации, в случае сигнала тревоги вызывают сотрудников МЧС, докладывают непосредственному руководителю и управляющему ЖК. Ведут контроль и учет выдачи ключей от технических помещений с записью в журнале. Организовывают пропускной режим ТС и владельцев помещений на территорию ЖК.

 контактный телефон для приема заявок: (812) 331-85-10

· В управляющей компании работает юридический отдел, который помогает организовывать ежегодные собрания, составляет ответы по обращениям от жильцов, ведет работу по взысканию задолженности по коммунальным услугам, участвует при проверках государственных служб, по предварительной просьбе проводит прием жильцов в офисе УК

эл.почта:  Info@kontinent.spb.ru
· В штате управляющей компании 2 сантехника, 2 электрика, и плотник, которые ежедневно следят за работой общедомового оборудования: ГРЩ, ИТП, насосных станций и узлов учета тепловой энергии, производят аварийно-ремонтные работы общедомового оборудования, выполняют работы по заявкам, от жильцов, которые поступают в диспетчерскую и фиксируются в журнале заявок, после выполнения которых работники фиксируют их выполнение
Для содержания общей собственности и обеспечения комфорта жителей между УК и различными организациями заключены договоры: 
•
Договора на обслуживание лифтов, техническое освидетельствование и страхование лифтов;

•
Договор на аварийное обслуживание;

•
Договор на дератизацию и дезинсекцию
•
Договор на уборку МОП и придомовой территории;

•
На обслуживание системы противопожарной защиты;

•
Обслуживание переговорно – запирающих устройств; 

•
Обслуживание видеонаблюдения;

•
Обслуживание вентканалов.

•
Уборка МОП и придомовой территории;

•
Обслуживание систем диспетчеризации;

•
На обслуживание ИТП, УУТЭ и насосные станции;

•
Договоры на обучение ответственных за исправное состояние и безопасную эксплуатацию электроустановок и теплового хозяйства;

•
Договоры на обучение персонала по безопасной эксплуатации электроустановок потребителей;

•
Договор на выполнение услуг по контрольно – диспетчерскому обслуживанию и консьержей;

•
Договор на аренду и обслуживание ковров в лифтовых холлах первых этажей;

•
Договора на поставки (электроматериалов, сантехнических материалов, строительный инструмент, и мелкие ТМЦ);

•
Ресурсные договора (тепло, вода, электричество,ТКО);

•
Договор на ведение бухгалтерской деятельности;

•
Договора на предоставление услуг по телевидению и радиовещанию;
Отчет по претензионной работе за 2024 год 
           Уведомления: 26
Судебная работа:
Иски:

Подано: 0

Вынесено: 0
Приказы:

Подано: 7 на сумму 388 086,63
Вынесено: 4 на сумму 248 241,51
Оплачено добровольно после обращения в суд: 1 на сумму 51 290,52
Судебные приставы:

Взыскано: 74 218,92 руб.
          Итого: 125 509,44 руб.
Отчет по привлечению дополнительных средств за 2024.
По всему ЖК Классика получено: 
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Проведено мероприятие: ООО Фестиваль Праздников- Организация детского новогоднего праздника во дворе по сч. №28 от 06.11.24
Глухая Зеленина 2; Глухая Зеленина 4; Глухая Зеленина 6; Адмирала Лазарева 14. На сумму:    93 830,00 руб.
Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 01.01.20204-30.06.2024
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тариф жилые
	Тариф нежилые
	Тарифы таун хаусы

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	9.63
	5.45
	5.45

	2
	Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	6.95
	6.95
	6.95

	3
	Санитарное содержание придомовой территории
	руб./кв.м.
	2.53
	2.53
	2.53

	4
	Содержание и ремонт АППЗ 
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22
	0.00

	5
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22
	0.22

	6
	Обслуживание систем ПЗУ (домофоны, калитки, ворота) СКУД
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53
	0.53

	7
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.41
	0.41
	0.41

	8
	Содержание и ремонт лифтов
	руб./кв.м.
	2.20
	0.00
	0.00

	9
	Обслуживание инженерных систем
	руб./кв.м.
	2.22
	2.22
	2.22

	10
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	6.00
	6.00
	6.00

	11
	Управление МКД
	руб./кв.м.
	7.00
	7.00
	7.00

	12
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.40
	0.00
	0.40


Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 01.07.2024-31.12.2024
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тариф жилые
	Тариф нежилые
	Тарифы таун хаусы

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	9.63
	5.45
	5.45

	2
	Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	7,35
	7.35
	7.35

	3
	Санитарное содержание придомовой территории
	руб./кв.м.
	2.73
	2.73
	2.73

	4
	Содержание и ремонт АППЗ 
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22
	0.00

	5
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22
	0.22

	6
	Обслуживание систем ПЗУ (домофоны, калитки, ворота) СКУД
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53
	0.53

	7
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.41
	0.41
	0.41

	8
	Содержание и ремонт лифтов
	руб./кв.м.
	2.20
	0.00
	0.00

	9
	Обслуживание инженерных систем
	руб./кв.м.
	2.22
	2.22
	2.22

	10
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	6.00
	6.00
	6.00

	11
	Управление МКД
	руб./кв.м.
	7.00
	7.00
	7.00

	12
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.40
	0.00
	0.40


Отчет по текущему ремонту за 2024 год.

СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по текущему ремонту за 2024 года собственникам помещений: 1 194 340,44 руб.
ОПЛАЧЕНО сторонним организациям по текущему ремонту за 2024 год: 1 024 626,00 руб.
ООО «АКВАПРОМЭКО»  произвело  работы  и  поставки  на  сумму 26 800,00 руб.  в  том  числе:

· 
Техническое  обслуживание  станций ХВП отопления ИТП№1,2 

· Монтаж  клапана  впрыска, ингибитор коррозии, установка канистры 10л.

        АО "ТД "Электротехмонтаж" произвело поставки оборудования   на  сумму 23 819,29 руб.  в том числе: 

· Лампа линейная люминесцентная 
· Светильник; выключатель автомат, клемма трехпроводная,  розетка, переключатель,  реле промежуточное  
         АТЭС Сервис выполнил работы на общую сумму 166 800,00 руб.

· Замена трехходового регулировочного клапана ВКТР-3-50-40
         ООО «ВИЗАВИ»  провело  работ  на  сумму  
90 612, 00 руб. в том числе:

·   Устройство   и восстановление оклеечной гидроизоляции кровли над. кв.130 и 132
·   Герметизация швов СКЦ на кровле парадной  № 4 
          ВсеИнструменты.ру  произвело поставки  оборудования   на  сумму  372,00  руб.    в  том  числе:

·  Коронка алмазная 

          ИП Ананьев А.А. выполнило работы на сумму  129 612, 00 руб.  в том числе:

· Сварочные  работы по восстановлению  участка трубопровода ХВС Ду 32 в подвале №10 таунхаус
·  Сварочные  работы по ремонту трубопровода подпитки ГВС в ИТП №3
· Сварочные работы по восстановлению участка трубопровода розлива ХВС в подвале встроенной части
        ИП Бабкин В.В.
произвел поставки  материалов  на сумму   19 086,89 руб. в  том числе: 

·  Соль техническая  

·   Гранитная крошка  
        ИП Крисько М.В.  произвело поставку материалов   на  сумму 12 634,69 руб. в том  числе:

· Грунт универсальный акриловый 
         ИП Крюков А.Н. произвел  работы   га  сумму  80 900,00 руб.  в том числе:

· Замена брусчатки ,демонтаж, монтаж. 
· Герметизация фасада, крепление отливов
         ИП Кулик А.И.
 выполнил работы и поставил оборудование  на сумму 9 282,00 руб.  в том  числе:

· Датчик -2шт. 
· Работы по замене датчика, лифт №209/021 

         ИП Надыршин А.И.
 произвел  работы  на  сумму 6 404,00 руб.  в том числе:

· Промывка теплообменников системы отопления 

         ИП Пермяков А.А.   произвел  работы   на  сумму 23 677, 00 руб. в  том  числе:

· Безразборная   химическая  промывка элиминейтором пластинчатого теплообменника

· Сварочные  работы по замене дефектной металлической  петли на входной двери 

        ИП Шпунюк А.Н. произвел  работы   на  сумму 28 000,00 руб. в  том  числе:

· Уборка ИТП 
· Уборка кровли от мха и деревьев

         ООО «ЛИДЕР»  произвело поставку  материалов  на  сумму 2 117,05 руб. в  том  числе:
· Тротуарная плитка "Тучка" 
         ЛТИ  произвел 
поверку  и ремонт расходомера в ИТП №2   на  сумму  13 980,00 руб. 

         ООО « Материк»  поставил   оборудование  и  материалы  на  сумму 6 327,97 руб.
в  том  числе:

· Хомут, насадки сварочные, болт 
· Фильтр косой, американка

        ООО «Невский Плакат»  произвел поставку   товара  на  сумму  3 720,59  руб. в  том  числе:
· Баннер фронтлит 

· Разработка макета табличка ПВХ

· Доставка
         НПС-АВТОМАТИКА     произвел  поставку  оборудования  на  сумму   5 036,35 руб.  в  том  числе:

· Столб "МЕГАПОЛИС" анкерный, 
· Анкер-болт 10х125
         Петрович СТД
 произвел поставку   оборудования  и  материалов  на сумму 38 384, 60  руб.  в  том числе:

· Шпатлевка, штукатурка, строительная, расходные  материалы, доставка

· Средство для удаления высолов, краска моющаяся, колеровка., доставка 

· Валик, краска интерьерная  эмаль, растворитель, лента малярная, доставка
· Смесь цементно-песчаная, профиль потолочный

· Плита подвесная, пена монтажная, пистолет для монтажной .пены, цилиндр, доставка.
· Краска для дорожной разметки, лента малярная, валик, кисть, доставка 
· Смесь цементно-песчаная
         ООО «Сайлекс»  произвел поставку  и  ремонт   оборудования  на  сумму
100 878,00 руб. в том числе:

· Блок питания 
· Ремонт привода и платы управления 
· Привод линейный самоблокирующийся 
· Установка видеонаблюдения в помещении   диспетчера 
· Радиопульт 
· Ремонт двигателя шлагбаума
· Этажный коммутатор; блок питания
· Сенсорная кнопка выхода; разветвитель видеосигнала

· Этажный коммутатор 
        ТД Электротехмонтаж
 произвел поставку  оборудования  и  материалов  на  сумму 55 879,89  руб. в том числе:

· Лампа светодиодная, лампа линейная люминесцентная
· Электроприборы  и комплектующие 
· Лампы, светильники
        ХОЗОТДЕЛ-СПБ произвел поставку  оборудования  на  сумму 
32 850,00 руб. в том числе:

· Мусорный контейнер на 660л. - 2шт.
   ООО «ЮСК-ТЭК» произвело работ  на  общую  сумму 147 157,00 руб. в том числе:

· Сварочные работы входной калитки и восстановление   несущего столба забора 
· Сварочные   работы по установке   газонных ограждений на прилегающей территории дома 
· Работы по устранению открытой потери воды через теплообменник 
· Сварочные работы по восстановлению работоспособности и усилению несущей конструкции 
· Св. работы по монтажу ревизии DN57 на стояке напорной канализации и его прочистка 
· Демонтаж деформированного пролета газонного ограждения 
· Демонтаж стальной оцинкованной трубы, сварочные   работы по монтажу резьбы, отвода 
        ЮТЭК-ТЕХНО НЕВА
 произвело поставку  оборудования  на  общую  сумму 294,63 руб. в том числе:

· Пробка-сапун, регулятор давления

Виды работ по текущему ремонту и содержанию МКД:
1. Отработаны 394 заявок по сантехнической, электротехнической службе, плотницким общехозяйственным работам и аварийных вызовов.
2. Сварочные  работы  по  замене  дверной  петли  на   наружной  двери  входной  группы  4 парадной.

3. Сварочные  работы  в  районе  закладной  пластины  калитки  по   выравниванию пластины   со стороны  ул. Малой  Зеленина
4. На  дворовой  территории   дома    проведена  дополнительная  уборка  снега  в  выходной  день

5. Проведен  ремонт  и  техническое  обслуживание  снегоуборочной  машины

6. Со  стороны  улицы  Малая  Зеленина  произведен ремонт декоративного  металлического ограждения  с последующей окраской
7. Заменены  2 сломанных мусорных  баков  на  новые. 
8. Замена в МОП поврежденных потолочных плиток «Армстронг – 5шт.

9. Замена петли на пластиковой двери в 5 пар.

10. Замена сломанных пластиковых уголков 4 шт. в 5 пар.

11. Восстановление отклеенных бардюрных плинтусов на 1 эт. 1-5 пар.
12. Замена и ремонт дверных замков технических помещений, подвалов, выходов на кровлю.

13. Покраска внутри дворовых скамеек.
14. Изготовление и монтаж конструкции для крепления новогоднего баннера.
15. Технические работы в ГРЩ и этажных щитах.
16. Замена вышедших из строя светильников в подвале и на тех. этажах.
17. Замена ламп в лифтовых холлах, на лестницах, тех.этажей и подвалах.
18. Сборка и установка уличных светильников взамен разбитых.

19. Демонтаж и установка светильников освещения на высоте.

20. Замена вышедших из строя розеток в подвальных помещениях.
21. Техническое обслуживание ГРЩ.
22. Регулярное снятие показаний электросчетчиков.
23. Электрическое обеспечение работ для слесаря, сантехника, дворников и сторонних строительных и ремонтных бригад.

24. Безразборная промывка теплообменников ЦО в ИТП  №1  – 2    шт. и теплообменников ГВС – 2 шт.
25. Проведена   балансировка  и  опрессовка   теплообменника  ГВС   в ИТП №1  - 1  шт. и  в  ИТП №2 – 1 шт. 

26. Замена   химреагента в  системе  водоподготовки  в  ИТП №1  и ИТП№2
27. Замена  2 фильтров косых  1 дюйм  и  2  дюйма   и американки  1  дюйм  в  ИТП№1  и ИТП №2

28. Замена  расходомера  ПРЭМ-80  в  ИТП№1
29. Промывка стояков ГВС, ХВС, ЦО, канализации – ежеквартально.
30. Прочистка лежаков канализации от засоров - ежеквартально.
31. Промывка фильтров грубой очистки в водомерных узлах, ИТП жилой и встроенной частей – 10 шт.

32. Прочистка канализационных выпусков и  уличных колодцев – 4 шт. ежеквартально 

33. Промывка воронок ливневой канализации на кровле -  5 шт.  два раз в год  (весной  и  осенью)
34. Установка  2-х  ревизий    DN 57 под углом  45  градусов  с  заглушками  на  лежаке  ливневой  канализации  на  техническом  этаже    парадной
35. В  подвале 3  парадной проведены   сварочные  работы с  заменой  участка трубопровода  ХВС длинной 2 м.п.

36. В  подвале  таунхауса кв. 131 проведены  сварочные  работы  с  заменой  всей  существующей  обвязки  длинной  5 м.п. 
37. В подвале №10  на  розливе   ХВС  Dy-32 мм.  Проведены  сварочные  работы   с  заменой   запорной  арматуры   и  замена  обвязки 
38. Ежемесячный осмотр люков наружной канализации на придомовой территории - 8 шт.

39. Промывка систем ЦО (фильтра, лежаки, грязевики) для подготовки к ОС 24/25
40. Герметизация фасада методом промышленного альпинизма в районе 1-2 пар.
41. Покраска металлических парапетов, заборов, ворот, урн, вазонов, скамеек, бетонных полусфер и заградительных столбиков. 

42. Герметизация примыканий отмостки по периметру дома.

43. Регулировка и ремонт окон МОП.

44. Техническое обслуживание лифтов – 1- 5 пар.

45. Замена ламп в лифтовых кабинах 1-5 пар.
46. Ремонт ворот и шлагбаумов.

47. По системе доступа в жилом доме производились следующие работы: 

- плановое техническое обслуживание;

- регулировка доводчиков 1-5 парадная;

48. Очистка подвала, кровли от мусора сотрудниками клининговой компании.

49. Удаление сорняков, мха на кровле.

50. Обработка скользких участков тротуаров песко-соляной смесью, гранитной крошкой в зимний период.

51. Выметание и утилизация песка с дворовой территории в весенний период.

52. Помывка остекления МОП в весенний период – 1-5 пар.

53. Промывание дезинфицирующими средствами мусорных контейнеров в весенне-летний период.

54. Промывание асфальта дворовой территории в летний период.

55. Механизированная уборка дворовой территории в зимний период, вывоз снега на снегоплавильные станции.

56. Посадка кустов, деревьев, цветов.

57. Поливка газонов, кустов, деревьев, цветов в вазонах в летний период

58. Замена ковриков на 1 этажах МОП.

59. Проведение новогоднего праздника.

Выполнены следующие виды работ по техническому обслуживанию, ремонту, монтажу, наладки, испытаний внутренних электросетей и электрооборудования.

Произведена закупка следующего оборудования и электроматериалов:

· Светотехнического оборудование (светодиодные, точечные и светильники для технических помещений и этажей)
· Источники света (светодиодные, люминесцентные, ртутные высокого давления)
· Кабельно-проводниковая продукция
· Комплектующие для ремонта и монтажа светотехнического оборудования, вводно-распределительных устройств, щитов распределительных, щитов силовых и ГРЩ.

· Расходный электромонтажный материал

              Произведены следующие виды работ:
· Замена не исправного светотехнического оборудования в (МОП, фасадах и технических помещениях) типа ДВО 18W, ДВО 9W, ДСП 2x9w – 7шт.
· Замена перегоревших диодных ламп освещения типа LED 10W, 16W, 20W E27, 150-220В; LED6.5Вт, E14, 220В; GU10 6Вт и других комплектующих элементов светотехнического оборудования (подвалы, технические этажи и помещения, МОП) -70шт.
· Замена перегоревших люминесцентных ламп освещения типа ЛЛ 18W, L18/840-250шт

· Замена на опорах освещения садо-парковых светильников Е27, 60W-4шт.

· Замена наружных светильников ЖКУ на светильники типа ДКУ-100W, Победа-2шт

· Замена в ГРЩ плавких предохранительных вставок ППН-35 250/100 габарит 1-1шт

· Замена в ГРЩ автоматических выключателей ВА47-29/1/6А-2шт

· Замена в ГРЩ промежуточного реле управления РЭК 77/4 10А, 230В-1шт.
· Выполнение годового плана-графика планово-предупредительных работ и технического обслуживания электрооборудования и электросетей.

Протяжка болтовых и винтовых контактных соединений. 

Уборка помещений ГРЩ и устранения загрязнений электрощитов
· Сдача на утилизацию отработанных люминесцентных ламп согласно требованиям Федерального Экологического Оператора по обращению с отходами I и II классов опасности 
· Выполнение работ по заявкам связанные с ремонтом, эксплуатацией и электромонтажом электросетей и электрооборудования жилых и коммерческих помещений 
· Внесение изменений в проектную документацию (однолинейные схемы ГРЩ, ЩА и таблицы расчета нагрузок) в связи технологическим присоединением дополнительной электрической мощности на коммерческие помещение. Проведение электромонтажных работ согласно изменениям, в проектной документации.
· Выполнение совместных работ в ГРЩ и ЩРЭ с сетевыми и инспектирующими организациями ПАО «Ленэнерго» и АО «Петербургская сбытовая компания»  
Перечень работ, запланированных 2025 год:
	№ п/п
	Наименование работ
	Объемы
	Период

	1.
	Содержание и текущий ремонт общего имущества
	 
	 

	1.1
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.1.1
	Уборка МОП (вестибюли, лифтовые и квартирные холлы, лестницы и лестничные марши, переходные балконы) 
	1 509,60 кв. м.
	ежедневно, кроме выходных дней 

	1.1.2
	Влажная протирка пыли с подоконников, отопительных приборов, дверей, пожарных шкафов, стен, перил и ограждений 
	1-5 парадные
	2 раза в неделю

	1.1.3
	Мытье полов 1 этажи МОП
	 
	 
	158,20 кв. м.
	ежедневно, кроме выходных дней

	1.1.4
	Мытье окон МОП
	 
	56 шт.
	1 раз в год

	1.1.5
	Мытье полов с 2 по 7-9 этаж МОП
	 
	 
	 
	1 351,40 кв. м
	1 раз в неделю

	1.1.6
	Влажное подметание полов МОП (том числе переходные балконы)
	1 732,60 кв. м.
	1 раз в неделю

	1.1.7
	Очистка парапетов кровли от снега и сосулек 
	1 – 7 секции
	По необходимости

	1.1.9
	Аварийное обслуживание
	1-5 парадные + таунхаусы
	постоянно

	1.1.10
	Подготовка к сезонной эксплуатации
	1-5 парадные + таунхаусы
	Два раза в год

	1.1.11
	Дератизация
	1-5 парадные + таунхаусы
	Согласно договора            

	1.2
	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.2.1
	Техническое обслуживание
	1-5 парадные + таунхаусы
	Согласно графику ППР

	1.2.2
	По системам центрального отопления:
	1-5 парадные 
	постоянно

	1.2.2.1
	Замена запорной арматуры на системе ЦО
	по необходимости
	3 квартал 2025года.

	1.2.2.2
	Промывка системы теплоснабжения с опрессовкой
	в полном объеме
	3 квартал 2025года.

	1.2.2.3
	
	
	

	1.2.3
	Системы холодного водоснабжения
	
	

	1.2.3.1
	Настройка повысительной станции ХВС
	1 шт.
	Круглогодично по графику.

	1.2.3.2
	Промывка общедомовых фильтров ХВС
	2 шт.
	3-4 квартал 2025года.

	1.2.3.3
	Ревизия обратных клапанов водомерного узла
	2 шт.
	3-4 квартал 2025 года.

	1.2.3.4
	Отбор проб ХВС по программе производственного контроля
	Водомер, стояки
	1 квартал 2025 года

	1.2.3.5
	Промывка стояков, лежаков ХВС 
	в полном объеме
	1-4 квартал 2025 года.

	1.2.4
	Система горячего водоснабжения 
	
	

	1.2.4.1
	Отбор проб ГВС  по  программе  производственного контроля
	ИТП, стояки
	1 квартал 2025 года

	1.2.4.2.
	Промывка стояков, лежаков  ГВС
	в полном объеме
	1-4 квартал 2025 года.

	1.2.4.3.
	Настройка повысительной станции  ГВС
	2 шт.
	Круглогодично по графику.

	
	Канализация
	
	

	1.2.5
	Прочистка и промывка ливневой и дренажной канализации
	1 раз в квартал
	1-4 квартал 2025 года.

	1.2.5.1
	Промыв стояков, лежаков канализации
	      1 раз в квартал
	1-4 квартал 2025года.

	1.2.5
	Система электроснабжения, освещение помещений МОП и земельного участка
	
	

	1.2.5.1
	Обслуживание этажных электрощитов 1-7 секций
	36 шт.
	Согласно графику ППР

	1.2.5.2
	Ремонт светильников МОП
	
	в течении года

	1.2.5.3
	Замена электроламп
	Постоянно 
	в течении года

	1.2.6
	По системам вентиляции
	1-5 парадные + таунхаусы
	постоянно

	1.2.7
	Ремонт облицовки вент шахт на кровле.
	Кровля здания
	В летний период

	1.2.8
	Очистка цокольной части здания
	1-5 парадные + таунхаусы
	В летний период

	1.3
	Уборка и санитарная очистка земельного участка
	
	

	1.3.1
	Подметание земельного участка в летний период
	6 290,00 кв. м
	ежедневно

	1.3.2
	Очистка территории от снега
	6 290,00 кв. м
	Зимний период

	1.3.3
	Уборка мусора с газона
	6 290,00 кв. м
	ежедневно

	1.3.4
	Уборка мусора на контейнерной площадке
	в полном объеме
	ежедневно

	1.3.5
	Полив тротуаров
	2 650,00 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.6
	Полив газонов 
	3 640,00 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.7
	Стрижка газона
	3 640,00 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.8
	Подрезка кустов
	25,00 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	2.
	Техническое обслуживание инженерных систем:
	
	

	2.1
	Содержание и ремонт узла учета тепловой энергии
	
	

	2.1.1
	Обслуживание модема на КУУТЭ
	3 компл.
	постоянно

	2.1.2
	Промыв ПРЭМ
	6 шт.
	3-4 квартал 2025года.

	2.1.3
	Настройка автоматики
	3 узла учета 
	В течении года.

	2.1.4
	Обслуживание вентиляции помещения
	Все ИТП 
	3 квартал 2025 года.

	2.2
	Содержание и ремонт повысительных насосов
	
	

	2.2.1
	Техобслуживание насосов
	4 шт.
	в течении года

	2.3
	Содержание и ремонт диспетчерских систем
	
	

	2.3.1
	Проверка работоспособности и обслуживание КТСД «Кристалл».
	в полном объеме
	постоянно

	2.4
	Содержание и ремонт ПЗУ
	
	

	2.4.1
	Регулировка и настройка оборудования
	1-5 парадные
	3 квартал 2024 года.

	2.4.2
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	1-5 парадные
	постоянно

	2.5
	Содержание и ремонт тепловых пунктов
	
	

	2.5.1
	Ремонт и промывка теплообменников ЦО и ГВС 
	12 шт.
	в течении года

	2.5.2
	Промывка фильтров
	16 шт.
	3-4 квартал 2025 года.

	2.5.3
	Промывка, опресовка трубопроводов, запорной арматуры  
	в полном объеме
	3-4 квартал 2025года.

	2.5.4
	Поверка манометров
	215 шт.
	согласно графику

	2.5.5
	Ремонта запорной, запорно-регулировочной арматуры, сварочные работы на трубопроводах
	в полном объеме
	4 квартал 2025 года

	2.5.6.
	Замена   неработающих термометров в ИТП№1,2,3
	В полном объеме
	3 квартал  2025 года

	2.6.1
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	итп, грщ, офис
	постоянно

	2.7
	Содержание, ремонт лифтов
	
	

	2.7.1
	Ежегодное техническое освидетельствование
	5 лифтов
	Согласно графику

	2.7.2
	Страхование лифтов
	5 лифтов
	Согласно договора

	2.7.3
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	5 лифтов
	Согласно договора

	2.8
	Радио
	
	

	2.8.1
	Контроль за размещением оборудования
	1-5 парадные
	постоянно

	2.9
	Телетрансляция
	
	

	2.9.1
	Контроль за размещением оборудования
	1-5 парадные
	постоянно

	2.9.2
	Контроль за подключением абонентов к домовой сети
	1-5 парадные
	постоянно

	2.10
	Содержание и ремонт автоматики ворот.
	
	

	2.10.1
	Обслуживание ворот и калиток
	3 ворот +3 калитки
	постоянно

	3.
	Коммунальные услуги
	
	

	3.1
	Холодное водоснабжение
	1-5 парадные + таунхаусы
	постоянно

	3.2
	Отопление
	1-5 парадные + таунхаусы
	в соответствии с Распоряжениями Правительства Санкт-Петербурга

	3.3
	Электроснабжение МОП
	1-5 парадные + таунхаусы 
	постоянно

	3.4
	Вывоз и обезвреживание ТБО, КГМ 
	612,00 м3 
	Согласно графика ООО «НЕО»

	4.
	Административно – хозяйственные услуги
	
	

	4.1
	Управление многоквартирным домом
	
	

	4.1.1
	Решение вопросов с застройщиком, в том числе по устранению замечаний по фасаду здания, дворовой территории, паркингу, инженерным системам, замечаний дольщиков
	жилой дом
	постоянно

	4.1.2
	Заключение договоров и контроль за их исполнением, в том числе договоров на поставку электроэнергии, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, вывоз твердых бытовых отходов, крупно габаритного мусора
	жилой дом
	постоянно

	4.1.3
	Организация проведения общих собраний, в том числе оформление документации
	жилой дом
	в течение года

	4.2
	Административно – хозяйственные расходы
	
	

	4.2.1
	Почтовые расходы
	по необходимости 
	в течение года

	4.2.2
	Услуги телефонной связи
	круглосуточная телефонная связь 
	постоянно, круглосуточно

	4.2.3
	Работа с контрагентами и поставщиками коммунальных услуг, взаимодействие с государственными органами, в том числе претензионная работа.
	жилой дом
	постоянно

	4.2.4
	Расходы по средствам компьютерной связи и информационным технологиям
	по необходимости
	в течение года

	4.2.5
	Обслуживание и содержание оргтехники, расходные материалы и оборудование
	по необходимости
	в течение года

	4.2.6
	Транспортные расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.7
	Консультационные и информационные расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.8
	Канцелярские расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.9
	Расходы на обучение
	по необходимости
	в течение года

	4.2.10
	Типографские расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.11
	Содержание персонала
	по необходимости
	в течение года

	4.3
	Служба диспетчеров
	
	

	4.3.1
	Круглосуточный прием заявок от владельцев по неисправностям, распределение по службам, контроль их выполнения
	1-5 парадные + таунхаусы
	постоянно, круглосуточно

	4.4
	Контрольная служба многоквартирного дома
	
	

	4.4.1
	Контроль за состоянием общего имущества с использованием средств связи и иных средств
	жилой дом
	постоянно

	4.4.2
	Выявление действий, направленных на причинение вреда и ущерба общему имуществу, водеофиксация нарушителей при наличии технической возможности.
	жилой дом
	постоянно

	4.4.3
	В случае обнаружения явных признаков возгорания немедленное оповещение специальных служб
	жилой дом
	постоянно


Помимо работ, указанных в таблице запланированы следующие работы на 2025 год: 

· Ремонт  водозаборного поддона  н  техэтаже  3  парадной 
· Прочистка   ливневой  воронки   на кровле 2  парадной
· Замена балансировочного  клапан  Dy-16 на   линии подпитки  ГВС
· Замена трехходового клапана ГВС в ИТП№1 (жилая  часть) – 1 шт.
· Замена  розлива  ХВС – 125 м.п.
· Ремонт и приобретение ТМЦ для инженерного оборудования и сетей, в том числе промывка теплообменников и теплопотребляющих систем, систем водоснабжения и водоотведения

· Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов прилегающей территории

· Закупка ТМЦ (светильников, зеркал, дверных  доводчиков)

· Выполнение косметических работ в парадных по необходимости.

· Фундаменты: устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, и входов в подвалы.

· Проведение работ по подготовке дома к отопительному сезону 25/26 гг.

· Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, в случае выхода их из строя в процессе эксплуатации (замена отдельных деталей лифтов, насосных станций и других специальных технических средств)

· Заделка трещин на фасадах, кровельные работы. 

· Замена частотного преобразователя в лифте.
· Замена фотоэлементов в лифтах.

· Замена кнопок в кабинах лифта.
· Обслуживание и при необходимости дооборудование системы индивидуальных приборов учета тепла.

· Приобретение оборудования и материалов, для повышения энергосбережения многоквартирного жилого дома.

· Ремонт и по необходимости замена системы доступа во входных группах и черных лестницах.

· Внешнее благоустройство придомовой территории, подсыпка грунта, ремонт и устройство дренажа, высадка зеленых насаждений.

· Укрепление и очистка кровли от снега, уборка и вывоз несанкционированных свалок строительного мусора с территории МКД. 

· Покраска, установка МАФ, заборы, ограждения, калитки.

