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Отчет

Управляющей компании «ЖК Классика»
по адресу: ул. Глухая Зеленина, д.4
о проделанной работе за период:
2023 года
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на начало 2023 года: 1 381 179,25 руб.
· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) за 2023 год: 9 479 005,59 руб.
· СУММА ОПЛАТЫ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) за 2023 год: 9 799 918,31 руб.
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на конец 2023 года: 1 060 266,53 руб.
· ОПЛАЧЕНО Управляющей компанией по всем статьям ЖКУ в 2023 году: 8 947 197,73
Обеспечение жизнедеятельности дома за 2023 год .
· С понедельника по пятницу в рабочее время управляющая УК «ЖК Классика» Хребтова Ольга Витальевна проводит работу с владельцами квартир по решению всех текущих вопросов, для улучшения комфорта проживания в ЖК, производит ежедневный обход территории жилого комплекса, следит за выполнением своих обязанностей сотрудниками контрольно-диспетчерской службы, клининговой компании, подрядных организаций по обслуживанию систем СКУД и видеонаблюдения, лифтов, следит за работоспособностью всех систем дома, а также за своевременным проведением  регламентных работ этих систем
контактный телефон: (812) 331-85-11,

эл.почта:  Hov@kontinent.spb.ru
· Вместе с Управляющим проводит прием инженер ОВиВК Яблонский Эдуард Генрихович, который может помочь с решением всех технических вопросов, а также следит за работоспособностью систем водоснабжения, отопления, водоотведения, следит за выполнением всех регламентных работ в индивидуальных тепловых пунктах, систем пожарного водопровода, пожарной сигнализации и пожарной вентиляции. Также ежегодно организовывает работы по подготовке и сдаче систем отопления и горячего водоснабжения инспектору РСО к предстоящему отопительному сезону

эл.почта:  Yeg@kontinent.spb.ru 
· В офисе управляющей компании по адресу: ул. Глухая  Зеленина, дом 2  в приемные дни проводит прием граждан сотрудник паспортной службы Голубева Мария Сергеевна , которая осуществляет прописку, выписку граждан, оформление справок формы 7,9,12.

Часы приема: среда с 14:00 до 17:30, пятница с 14:00 до 18:00 (Строго по предварительной записи), 

контактный телефон: +7-931-371-31-79, 

эл.почта:  Gms@kontinent.spb.ru
· В офисе управляющей компании в приемные дни ведет прием жильцов бухгалтер Лысенко Анастасия Александровна, которая ежемесячно производит начисление коммунальных платежей, а также отвечает на все вопросы владельцев по телефону, производит внесение выписок по оплатам от жильцов, формирует по запросу акты сверки взаиморасчетов, выдаёт справки о текущей задолженности.  

Часы приема: понедельник 17:30- 20:00, вторник 9:30- 12:30, четверг 13:30 до 16:30

контактный телефон: (812) 438-20-98,

эл.почта:   Laa@kontinent.spb.ru
· В управляющей компании работает юридический отдел, который помогает организовывать ежегодные собрания, составляет ответы по обращениям от жильцов, ведет работу по взысканию задолженности по коммунальным услугам, участвует при проверках государственных служб и многое другое, по предварительной заявке проводит прием жильцов в офисе УК

эл.почта:  Info@kontinent.spb.ru
· Круглосуточно в ЖК работают сотрудники контрольно-диспетчерской службы. В течении дня сотрудники службы принимают заявки от владельцев помещений, организовывают запуск ТС и владельцев помещений на территорию ЖК, контролируют сигналы диспетчерских систем и видеонаблюдения
контактный телефон для приема заявок: (812) 331-85-10
· В управляющей компании работает 2 сантехника, 2 электрика, и плотник, которые ежедневно следят за работой общедомового оборудования: ГРЩ, ИТП, насосных станций и узлов учета тепловой энергии, производят аварийно-ремонтные работы общедомового оборудования, выполняют работы по заявкам, от жильцов, которые поступают в диспетчерскую и фиксируются в журнале заявок, после выполнения которых работники фиксируют их выполнение.
· В ЖК услуги связи предоставляют два провайдера СкайНет и СмартТелеком
· Компания «ПАКТ» предоставляет услуги кабельного телевидения.

Для содержания общей собственности и обеспечения комфорта жителей между УК и различными организациями заключены договоры: 
•
Договора на обслуживание лифтов, техническое освидетельствование и страхование лифтов;

•
Договор на аварийное обслуживание;

•
Договор на дератизацию;
•
Договор на уборку МОП и придомовой территории;

•
На обслуживание системы противопожарной защиты;

•
Обслуживание переговорно – запирающих устройств; 

•
Обслуживание видеонаблюдения;

•
Обслуживание вентканалов.

•
Уборка МОП и придомовой территории;

•
Обслуживание систем диспетчеризации;

•
На обслуживание ИТП, УУТЭ и насосные станции;

•
Договоры на обучение ответственных за исправное состояние и безопасную эксплуатацию электроустановок и теплового хозяйства;

•
Договоры на обучение персонала по безопасной эксплуатации электроустановок потребителей;

•
Договор на выполнение услуг по контрольно – диспетчерскому обслуживанию и консьержей;

•
Договор на аренду и обслуживание ковров в лифтовых холлах первых этажей;

•
Договора на поставки (электроматериалов, сантехнических материалов, строительный инструмент, и мелкие ТМЦ);

•
Ресурсные договора (тепло, вода, электричество, ТКО);

•
Договор на ведение бухгалтерской деятельности;

•
Договора на предоставление услуг по телевидению и радиовещанию
Отчет по претензионной работе за 2023 год

Уведомления: 14
Судебная работа:
Иски:

Подано: 0

Приказы:

Подано: 12 на сумму 784 638,49 руб.
Вынесено: 8 на сумму 630 392,15 руб.
Оплачено добровольно после обращения в суд: 6 на сумму 541 867,98 руб.
Судебные приставы:

Взыскано: 1 335 761,29 руб.
Итого: 1 877 629,27 руб.
Отчет по привлечению дополнительных средств за 2023.

Поступило от провайдеров за период 2023г. по ЖК «Классика» в целом

ООО «СкайНэт»- 72 000,00руб.

1. Проведено новогоднее мероприятие для детей  от ООО «Фестиваль Праздников» на сумму 47 541,00 руб.

2. Закуплены у ООО "БИЗНЕС ПОДАРКИ» подарки для детей на сумму- 28 990,00 руб.


Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 01.01.2023-30.06.2023г.
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тариф жилые
	Тариф нежилые

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	9.64
	7.12

	2
	Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	6.40
	6.40

	3
	Санитарное содержание придомовой территории
	руб./кв.м.
	2.33
	2.33

	4
	Содержание и ремонт АППЗ 
	руб./кв.м.
	0.84
	0.84

	5
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22

	6
	Обслуживание систем ПЗУ (домофоны, калитки, ворота) СКУД
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53

	7
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.35
	0.35

	8
	Содержание и ремонт лифтов
	руб./кв.м.
	2.43
	0.00

	9
	Обслуживание инженерных систем
	руб./кв.м.
	1.46
	1.46

	10
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	6.00
	6.00

	11
	Административно-хозяйственные расходы
	руб./кв.м.
	7.00
	7.00

	12
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.55
	0.00


Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 01.07.2023-31.12.2023г.
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тариф жилые
	Тариф нежилые

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	9.64
	7.12

	2
	Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	6.95
	6.95

	3
	Санитарное содержание придомовой территории
	руб./кв.м.
	2.53
	2.53

	4
	Содержание и ремонт АППЗ 
	руб./кв.м.
	0.84
	0.84

	5
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22

	6
	Обслуживание систем ПЗУ (домофоны, калитки, ворота) СКУД
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53

	7
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.35
	0.35

	8
	Содержание и ремонт лифтов
	руб./кв.м.
	2.43
	0.00

	9
	Обслуживание инженерных систем
	руб./кв.м.
	1.46
	1.46

	10
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	6.00
	6.00

	11
	Административно-хозяйственные расходы
	руб./кв.м.
	7.00
	7.00

	12
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.55
	0.00


Отчет по текущему ремонту за 2023 год. 
· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по текущему ремонту за 2023 года собственникам помещений: 724 154,16 руб.
· ОПЛАЧЕНО сторонним организациям по текущему ремонту за 2023 год: 528 652,43 руб.
1. АКВАПРОМЭКО выполнены работы по забор проб воды на анализ, забор проб воды на анализ 5 показателей на сумму 14 290,69 руб.
2. АТЭС Сервис проведена аварийная работа по замене участка ГВС ППР Ду50 на сумму 25 200,00 руб.
3.  ИП Ананьев А.А. выполнены ремонтные работы с заменых участков трубопровода на сумму 89 589,00 руб.  
4. ИП Бабкин В.В.
приобретена соль техническая в мешках, гранитная крошка фракционная на сумму 9 693,95руб.
5.  ИП Крюков А.Н. произведена работа по герметизации вентшахты на сумму 4 200,00 руб.
6. ИП Рылеев А.А.
приобретены: тройник и колено фланцевые, прокладка резиновая, болт, гайка, шайба на сумму 13 779,00 руб.
7. ИП Хуснутдинов Ю.А.
проведены работы и закуплены материалы на  сумму 139 875,00 руб. в том числе:   

· работы по безразборной химической очистке теплообменника ТР2 в ИТП №4;
· установка фильтра, приварка заплаты в напорный трубопровод;
· уплотнение из специальной резины для ПТО- 35шт.
8. ИП Шпунюк А.Н. проведены работы на сумму 91 136.00 руб. в том числе: 

· Генеральная уборка ИТП;
· уборка подвала, кровли;
· мытьё эркерного остекления МОП;

· мытьё оконного остекления МОП;
9. ЛСУ-Сервис выполнена замена кнопки вызова (1 этаж) и ремонт нержавеющего вызывного поста на  сумму  6 500,00 руб.
10. ЛТИ выполнена поверка вычислителя, термометра, расходометра, промывка измерительного канала на сумму 8 743,56 руб.
11.  ООО «Материк» приобретены товары на сумму 36 197,34 руб. в том числе:

· фильтр косой, американка;
· прокладка паронитовая;

· обойма ремонтная;

· труба - 2шт, угольник - 4шт.
· обойма GEBO DSK ремонтная (1-1/4);

· паста, лен сантехнический, ниппель, американка, кран шаровый, фильтр косой;

12. Петрович СТД приобретены грунт-эмаль, краска, кисть-валик, средство для удаления высолов на сумму 14 705,81 руб.
13.  ООО «Рутест» провел комплекс работ по испытаниям и измерениям электрических сетей на сумму 11 131,85 руб.
14.  ООО «Сайлекс»- закупка видеорегистратора, блока питания, телевизора, кронштейна  на  сумму 34 010,00 руб.

15. ООО «СоюзХимИнвест» закуплено средство для металла с защитным эффектом на сумму 2 710,50 руб.
16. ООО «СТД Страж-Нева» закуплена пломба пластиковая, проволока витая на сумму 799,92 руб.
17. ТД Электротехмонтаж приобретены электроприборы и их комплектующие, лампа линейная, светильник светодиодный. и термостойкий с решеткой, кабель силовой  на   сумму 26 089,81 руб.
Перечень работ по текущему ремонту и содержанию МКД за 2023 год.
1. Отработаны 167 заявок по сантехнике, электрике, плотницким работам, общехозяйственные работы по обращению владельцев.

2. Замена доводчика на двери 1 этажа входной группы – 1 шт.

3. Ремонт сломанных подоконников на этажах – 10 шт.

4. Восстановление деформированного уплотнения на окнах экера  5, 8 эт. 

5. Замена сломанного замка двери выхода на кровлю – 1 шт.

6. Ремонт и покраска скамеек – 3 шт.

7. Замена вышедших из строя доводчиков на калитках – 3 шт.

Проведены следующие виды сантехнических работ:

· Промывка стояков ГВС, ХВС, ЦО, канализации – 1 раз/мес.

· Замена торцевого уплотнения на теплообменниках ЦО в количестве 7  шт..

· Замена дефектного участка розлива ГВС длиной 12 пог. м.

· Осмотр люков наружной канализации на придомовой территории 1 раз/мес.

· Регулировка насосной станции ХВС.

· Осмотр воронок ливневой канализации на кровле 1 раз/мес.

· Прочистка лежаков канализации от засоров (по необходимости).

· Промывка фильтров грубой очистки в водомерных узлах, ИТП.
· Прочистка канализационных выпусков и колодцев.

· Промывка воронок ливневой канализации на кровле.

· Плановое обследование и замена коррозированных участков стояков ХВС, ГВС, ЦО.
· Покраска металлических парапетов, заборов, ворот, урн, вазонов, скамеек, бетонных полусфер.
· Очистка подвала, кровли от мусора и протечек сотрудниками клининговой компании.

· Удаление сорняков, мха на кровле.

· Обработка скользких участков тротуаров песко-соляной смесью, гранитной крошкой в зимний период.

· Выметание и утилизация песка с дворовой территории в весенний период.

· Помывка остекления МОП в весенний период.
· Промывание дезинфицирующими средствами мусорных контейнеров в весенне-летний период.

· Промывание асфальта дворовой территории в летний период.

· Механизированная уборка дворовой территории в зимний период, вывоз снега на снегоплавильные станции.
· Посадка кустов, цветов.

· Поливка газонов, кустов, деревьев, цветов в вазонах в летний период.
· Замена ковриков  на 1 этаже МОП

· Проведение новогоднего праздника.

Выполнены следующие виды работ по техническому обслуживанию, ремонту, монтажу, наладки, испытаний внутренних электросетей и электрооборудования:
Произведена закупка следующего оборудования и электроматериалов:

· Светотехнического оборудование (светодиодные, точечные и светильники для технических помещений и этажей)
· Источники света (светодиодные, люминесцентные, ртутные высокого давления)
· Кабельно-проводниковая продукция
· Комплектующие для ремонта и монтажа светотехнического оборудования, вводно-распределительных устройств, щитов распределительных, щитов силовых и ГРЩ.

· Расходный электромонтажный материал

              Произведены следующие виды работ:
· Замена не исправного светотехнического оборудования в (МОП, фасадах и технических помещениях) типа ДВО 32Вт, НПП, ДПО, ДСП, ЖКУ, РКУ– 12шт.
· Замена перегоревших ламп освещения типа ЛЛ 18, 36Вт G13; LED 10Вт E27; LED 6.5Вт E14; GU 5.3 5Вт и других комплектующих элементов светотехнического оборудования (подвалы, технические этажи и помещения, МОП, подземный паркинг, прилегающая территория «наружное освещение») -30шт.
· Проведение комплекса испытаний и измерений электрических сетей (замеры сопротивления изоляции проводов и кабелей, заземляющих устройств, измерение полного сопротивления и тока короткого замыкания петли «фаза-ноль»)

· Выполнение годового плана-графика планово-предупредительных работ и технического обслуживания электрооборудования и электросетей.

Протяжка болтовых и винтовых контактных соединений. 

Уборка помещений ГРЩ и устранения загрязнений электрощитов
· Выполнение работ по заявкам связанные с ремонтом, эксплуатацией и электромонтажом электросетей и электрооборудования жилых и коммерческих помещений 
· Внесение изменений в проектную документацию (однолинейные схемы ГРЩ, ЩА и таблицы расчета нагрузок) в связи технологическим присоединением дополнительной электрической мощности на коммерческие помещение. Проведение электромонтажных работ согласно изменениям, в проектной документации.
· Выполнение совместных работ в ГРЩ и ЩРЭ с сетевыми и инспектирующими организациями ПАО «Ленэнерго» и АО «Петербургская сбытовая компания»  
Перечень работ, запланированных на 2024 год:
	№ п/п
	Наименование работ
	Объемы
	Период

	1.
	Содержание и текущий ремонт общего имущества
	 
	 

	1.1
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.1.1
	Уборка МОП (вестибюли, лифтовые и квартирные холлы, лестницы и лестничные марши, переходные балконы) 
	2203,20 кв. м.
	ежедневно, кроме выходных дней 

	1.1.2
	Влажная протирка пыли с подоконников, отопительных приборов, дверей, пожарных шкафов, стен, перил и ограждений 
	  парадная (в том числе черные лесницы)
	2 раза в неделю

	1.1.3
	Мытье полов 1 этажи МОП
	 
	 
	183,60 кв. м.
	ежедневно, кроме выходных дней

	1.1.4
	Мытье окон МОП
	 
	37 шт.
	          1  раз  в год

	1.1.5
	Мытье полов с 2 по 12 этаж МОП
	 
	 
	 
	2019,60 кв. м
	1  раз в неделю

	1.1.6
	Влажное подметание полов МОП (в том числе переходные балконы)
	2419,53 кв. м.
	2 раза в неделю

	1.1.7
	Очистка парапетов кровли от снега и сосулек 
	По периметру кровли
	По необходимости

	1.1.8
	Вывоз и обезвреживание ТБО, КГМ 
	2080,00 м3 
	Согласно   графика  ОООО «НЭО»

	1.1.9
	Аварийное обслуживание
	Весь дом
	постоянно

	1.1.10
	Подготовка к сезонной эксплуатации
	жилой дом
	Два раза в год

	1.1.11
	Дератизация
	жилой дом
	по необходимости            

	1.2
	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.2.1
	Техническое обслуживание
	жилой дом
	Согласно графику ППР

	1.2.2
	По системам центрального отопления:
	жилой дом
	постоянно

	1.2.2.1
	Промывка системы теплоснабжения с опрессовкой
	в полном объеме
	3-4 квартал 2024 года.

	
	
	
	

	1.2.3
	Системы водоснабжения
	
	

	1.2.3.1
	Промывка  фильтров  грубой  очистки  в  водомерном  узле
	2 шт.
	3-4 квартал 2024 года

	1.2.3.2
	Настройка повысительной станции ХВС
	1 шт.
	4 квартал 2024года.

	1.2.3.3
	Промывка общедомовых фильтров ХВС
	2 шт.
	2 и 4 квартал 2024 года.

	1.2.3.4
	Ревизия обратных клапанов водомерного узла
	2 шт.
	2 и 4 квартал 2024 года.

	1.2.3.5
	Промывка стояков, лежаков ГВС, ХВС 
	в полном объеме
	3 квартал 2024года.

	1.2.4
	Канализация
	
	

	1.2.4.1
	Прочистка и промывка ливневой и дренажной канализации
	1 раз в квартал
	1-4 квартал 2024 года.

	1.2.4.2
	Промыв стояков, лежаков канализации
	1 раз в  квартал
	1-4 квартал 2024 года.

	1.2.5
	Система электроснабжения, освещение помещений МОП и земельного участка
	
	

	1.2.5.1
	Обслуживание этажных электрощитов 1-12 этажи
	72 шт.
	Согласно графику ППР

	1.2.5.2
	Ремонт светильников МОП
	По необходимости
	в течении года

	1.2.5.3
	Замена электроламп
	По необходимости
	в течении года

	1.2.5.4
	Замена светильников на светодиодные
	34 шт.
	в течении года

	1.2.5.5.
	Ремонт уличных  светильников
	По необходимости
	в течении года

	1.2.6
	Проверка работоспособности систем вентиляции
	Жилой дом
	постоянно

	1.2.7
	Очистка цокольной части здания
	Жилой дом
	в летний период

	1.3
	Уборка и санитарная очистка земельного участка
	
	

	1.3.1
	Подметание земельного участка в летний период
	3028,20 кв. м
	ежедневно

	1.3.2
	Очистка территории от снега
	3028,20 кв. м
	зимний период

	1.3.3
	Уборка мусора с газона
	3028,20 кв. м
	ежедневно

	1.3.4
	Уборка мусора на контейнерной площадке
	в полном объеме
	ежедневно

	1.3.5
	Полив тротуаров
	3028,20 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.6
	Полив газонов
	3028,20 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.7
	Стрижка газона
	3028,20 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.8
	Восстановление газонов
	3028,20 кв. м
	по необходимости

	2.
	Техническое обслуживание инженерных систем:
	
	

	2.1
	Содержание и ремонт узла учета тепловой энергии
	
	

	2.1.1
	Настройка модема на КУУТЭ
	1 компл.
	4-квартал 2024 года.

	2.1.2
	Промыв ПРЭМ
	2 шт.
	В течении года

	2.1.3
	Настройка автоматики
	1 узел
	В  течении  года

	2.1.4
	Ремонт вентиляции помещения
	ИТП №4
	1-2 квартал 2024 года.

	2.2
	Содержание и ремонт повысительных насосов
	
	

	2.2.1
	Техобслуживание насосных станций
	1 шт.
	в течении года

	2.3
	Содержание и ремонт диспетчерских систем
	
	

	2.3.1
	Проверка работоспособности и обслуживание КТСД «Кристалл».
	в полном объеме
	с 01.01.2021 г.

	2.4
	Содержание и ремонт ПЗУ
	
	

	2.4.1
	Регулировка и настройка оборудования СКУД
	жилой дом
	1-2 квартал 2024 года.

	2.4.2
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	жилой дом
	В течение года

	2.5
	Содержание и ремонт тепловых пунктов
	
	

	2.5.1
	Ремонт и промывка теплообменников ЦО
	4 шт.
	3-4 квартал 2024 года.

	2.5.2
	Промывка фильтров
	4 шт.
	3-4 квартал 2024 года.

	2.5.3
	Промывка, опрессовка трубопроводов, запорной арматуры  ИТП №4
	в полном объеме
	3-4 квартал 2024 года.

	2.5.4
	Поверка манометров, термометров
	50 шт.
	согласно графику

	2.6
	Содержание охранно-пожарной системы технических помещений
	
	

	2.6.1
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	ИТП, ГРЩ
	ежемесячно

	2.7
	Содержание, ремонт лифтов
	
	

	2.7.1
	Ежегодное техническое освидетельствование
	4 лифта
	Согласно графику

	2.7.2
	Страхование лифтов
	4 лифта
	Согласно графику

	2.7.3
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	4 лифта
	постоянно

	2.8
	Радио
	
	

	2.8.1
	Контроль за размещением оборудования
	жилой дом
	постоянно

	2.9
	Телетрансляция
	
	

	2.9.1
	Контроль за размещением оборудования
	жилой дом
	постоянно

	2.9.2
	Контроль за подключением абонентов к домовой сети
	жилой дом
	постоянно

	2.10
	Содержание и ремонт автоматики ворот.
	
	

	2.10.1
	Ремонт, ворот и калиток, 
	3 ворот +3 калитки
	постоянно

	3.
	Коммунальные услуги
	
	

	3.1
	Холодное водоснабжение
	жилой дом
	постоянно

	3.2
	Отопление
	жилой дом
	в соответствии с Распоряжениями Правительства Санкт-Петербурга

	3.3
	Электроснабжение МОП
	жилой дом
	постоянно

	3.4
	Электроснабжение квартир
	жилой дом
	постоянно

	4.
	Административно – хозяйственные услуги
	
	

	4.1
	Управление многоквартирным домом
	
	

	4.1.1
	Решение вопросов с застройщиком, в том числе по устранению замечаний по фасаду здания, дворовой территории, паркингу, инженерным системам, замечаний дольщиков
	жилой дом
	постоянно

	4.1.2
	Заключение договоров и контроль за их исполнением, в том числе договоров на поставку электроэнергии, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, вывоз твердых бытовых отходов, крупно габаритного мусора
	жилой дом
	постоянно

	4.1.3
	Организация проведения общих собраний, в том числе оформление документации
	жилой дом
	в течении года

	4.2
	Административно – хозяйственные расходы
	
	

	4.2.1
	Почтовые расходы
	по необходимости 
	в течении года

	4.2.2
	Услуги телефонной связи
	круглосуточная телефонная связь 
	постоянно, круглосуточно

	4.2.3
	Работа с контрагентами и поставщиками коммунальных услуг, взаимодействие с государственными органами, в том числе претензионная работа.
	жилой дом
	постоянно

	4.2.4
	Расходы по средствам компьютерной связи и информационным технологиям
	по необходимости
	в течении года

	4.2.5
	Обслуживание и содержание оргтехники, расходные материалы и оборудование
	по необходимости
	в течении года

	4.2.6
	Транспортные расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.7
	Консультационные и информационные расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.8
	Канцелярские расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.9
	Расходы на обучение
	по необходимости
	в течении года

	4.2.10
	Типографские расходы
	по необходимости
	в течении года

	4.2.11
	Содержание персонала
	по необходимости
	в течении года

	4.3
	Служба диспетчеров
	
	

	4.3.1
	Круглосуточный прием заявок от владельцев по неисправностям, распределение по службам, контроль их выполнения
	жилой дом
	постоянно, круглосуточно

	4.4
	Контрольная служба многоквартирного дома
	
	

	4.4.1
	Контроль за состоянием общего имущества с использованием средств связи и иных средств
	жилой дом
	постоянно

	4.4.2
	Выявление действий, направленных на причинение вреда и ущерба общему имуществу, водеофиксация нарушителей при наличии технической возможности.
	жилой дом
	постоянно

	4.4.3
	В случае обнаружения явных признаков возгорания немедленное оповещение специальных служб
	жилой дом
	постоянно


Помимо работ, указанных в таблице запланированы следующие работы на 2024 год:

· Ремонт и приобретение расходных товарно-материальных ценностей для инженерного оборудования и сетей, промывка теплообменников, тепло потребляющих систем, систем водоснабжения и водоотведения, восстановление теплоизоляции, поверка, при необходимости замена, установка приборов коммерческого учета и технического контроля.
· Замена   лежака   канализации d=110 протяженностью   7  м.п.
· Заделка трещин на фасадах, мелкие кровельные работы. 
· Замена    балансировочных клапанов  danfoss на   стояках  ЦО -  8 шт.
· Диагностика повысительной  насосной  станций  ХВС. 

· Приобретение оборудования и материалов, для повышения энергосбережения многоквартирного жилого дома.
· Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт и окраска фасадов.

· Вентиляция: Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы и элементы систем управления.
· Установка и обслуживание систем водоподготовки ХВС И ГВС, а также выполнение программы производственного контроля

· Обслуживание и при необходимости дооборудование системы индивидуальных приборов учета тепла.

· Ремонт СКУД и видеонаблюдения.
· Восстановление покрытия на мусорных урнах.

· Покраска МАФ, заборы, ограждения, калитки.
· Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток, ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха

· Фундаменты: устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, входов в подвалы.

· Укрепление и очистка кровли от снега, мха, травы. 
· Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, в случае выхода их из строя в процессе эксплуатации (замена отдельных деталей лифтов, насосных станций и других специальных технических средств)

· Проведение работ по подготовке дома к отопительному сезону.

· Внешнее благоустройство придомовой территории, подсыпка грунта, ремонт и устройство дренажа, высадка зеленых насаждений.

