Отчет

Управляющей Компании «ЖК Классика»
по адресу: ул. Глухая Зеленина, д.6
о проделанной работе за период:

2022 год.
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на начало 2022 года: 4 453 992.11 руб.
· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) за 2022 года: 39 533 945,26 руб.
· СУММА ОПЛАТЫ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) за 2022 год: 39 723 287,96 руб.
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на конец 2022 года: 4 264 649,41 руб.
· ОПЛАЧЕНО Управляющей компанией по всем статьям ЖКУ в 2022 году: 40 238 804,57 руб.
Обеспечение жизнедеятельности дома за 2022 год
· Ежедневно управляющая объектом Хребтова Ольга Витальевна проводит работу с владельцами квартир по решению текущих вопросов и ведет прием заявок от владельцев по улучшению и комфорту проживания в ЖК
контактный телефон: (812) 331-85-11,

эл.почта:  Hov@kontinent.spb.ru
· По просьбе жильцов ведет прием юрист
эл.почта:  Info@kontinent.spb.ru
· На объекте находятся специалисты: главный энергетик, специалист по теплу и водоотведению, специалист по слаботочным системам
· В офисе управляющей компании по адресу: ул. Глухая  Зеленина, дом 2  в приемные дни проводит прием граждан сотрудник паспортной службы Голубева Мария Сергеевна , которая осуществляет прописку, выписку граждан, оформление справок формы 7,9,12.

Часы приема: среда с 14:00 до 17:30, пятница с 14:00 до 18:00 (Строго по предварительной записи), 

контактный телефон: +7-931-371-31-79

эл.почта:  Gms@kontinent.spb.ru 

· В офисе управляющей компании в приемные дни ведет прием жильцов бухгалтер Лысенко Анастасия Александровна, которая ежемесячно производит начисление коммунальных платежей, а также отвечает на все вопросы владельцев по телефону, производит внесение выписок по оплатам от жильцов, формирует по запросу акты сверки взаиморасчетов, выдаёт справки о текущей задолженности.  

Часы приема: понедельник 17:30- 20:00, вторник 9:30- 12:30, четверг 14:00 до 16:30

контактный телефон: (812) 438-20-98,

эл.почта:   Laa@kontinent.spb.ru
· Круглосуточно на ЖК работают сотрудники контрольно-диспетчерской службы. В течение рабочего дня сотрудник службы находится в помещении диспетчерской (ознакомиться с должностной инструкцией можно в УК), второй пост контрольной службы круглосуточно находится на объекте и выполняет функции обхода прилегающей территории и МОП, контроля выноса мусора и исполнения регламента по шумным работам
контактный телефон для приема заявок: (812) 331-85-10

· Сотрудники УК постоянно проводят осмотры лестниц, коридоров, технических помещений и этажей, кровли.
· При получении отчета о задолженности по коммунальным платежам, проводится работа с должниками - вывешивание списков, оповещение жильцов, судебные иски.
· Постоянно проводится контроль работы общедомового оборудования: ГРЩ, ИТП, насосных станций и узлов учета.
· Менеджером клининговой компании ведется постоянный контроль уборки МОП, прилегающей территории, газонов и контейнерной площадки. Все контактные телефоны для жалоб и предложений вывешены на информационных стендах
· Сотрудниками УК проводится плановая подготовка дома к отопительному сезону.

          Для содержания общей собственности и обеспечения комфорта жителей между УК и различными организациями заключены договоры:

· Договора на обслуживание лифтов, техническое освидетельствование и страхование лифтов;

· Договор на аварийное обслуживание

· Договор на дератизацию и дезинсекцию
· 
Договор на вывоз бытового мусора (расторгнут 01.10.2022г.)
· Договор на уборку МОП и придомовой территории 

· На обслуживание системы противопожарной защиты;

· Обслуживание переговорно – запирающих устройств; 

· Обслуживание видеонаблюдения

· Уборка МОП и придомовой территории;

· Обслуживание систем диспетчеризации;

· На обслуживание ИТП, УУТЭ и насосные станции;

· Договоры на обучение ответственных за исправное состояние и безопасную эксплуатацию электроустановок и теплового хозяйства;

· Договор на выполнение услуг по контрольно – диспетчерскому обслуживанию и консьержей;

· Договор на аренду и обслуживание ковров в лифтовых холлах первых этажей;

· Договора на поставки (электроматериалов, сантехнических материалов, строительный инструмент, и мелкие ТМЦ);

· Ресурсные договора (тепло, вода, электричество, ТКО);

· Договор на ведение бухгалтерской деятельности.

· Договора на предоставление услуг по телевидению и радиовещанию.
Отчет по претензионной работе за 2022 год

Уведомления: 58
Судебная работа:

Иски: 

Подано: 3 иска на сумму 75 258,31 руб.
Вынесено: 3 иска на сумму 75 258,31 руб.
Приказы:

Подано: 65 на сумму 2 164 047,56 руб.
Вынесено: 41 на сумму 1 358 139,26 руб.
Оплачено добровольно после обращения в суд: 18 на сумму 589 470,89 руб.
Судебные приставы:

Взыскано: 503 190,17 руб.
Работа по взысканиям с банками:

Взыскано: 77 741,27 руб.
          Итого: 1 170 402,33 руб.
Отчет по привлечению дополнительных средств за 2022

Поступило от провайдеров за период 2022г


1. ООО "СкайНэт"-72000.00

в т.ч.


ГЗ2
18 000.00

ГЗ4
18 000.00

ГЗ6
36 000.00

ИТОГО:72 000.00

Потрачено за период 2022 года на улучшения жизнедеятельности дома следующие суммы:

1. ООО Фестиваль Праздников
      35 750,00
руб.
Новогодние детские подарки по сч. №23 от 23.09.22.

2. ООО Фестиваль Праздников
      45 320,00
руб.
Организация детского новогоднего праздника во дворе по сч. №39 от 21.11.22.

Итого: 81 070,00 руб.
Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 2022
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тариф жилые
	Тариф нежилые
	Тариф кладовые
	Тариф паркинг

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	9.30
	6.17
	6.17
	31.78

	2
	Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	6.40
	6.40
	6.40
	6.40

	3
	Уборка и санитарно-гигиеническая очистка земельного участка
	руб./кв.м.
	2.33
	2.33
	2.33
	2.33

	4
	Обслуживание АППЗ в МКД
	руб./кв.м.
	0.84
	0.84
	0.84
	0.00

	5
	Обслуживание АППЗ в паркинге
	руб./кв.м.
	0.00
	0.00
	0.00
	7.55

	6
	Обслуживание ворот в паркинге
	руб./кв.м.
	0.00
	0.00
	0.00
	1.06

	7
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22
	0.22
	0.22

	8
	Обслуживание систем ПЗУ (домофоны, калитки, ворота) СКУД
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53
	0.53
	0.53

	9
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.41
	0.41
	0.41
	0.41

	10
	Содержание и ремонт лифтов
	руб./кв.м.
	2.58
	0.00
	0.00
	0.00

	11
	Обслуживание инженерных систем
	руб./кв.м.
	1.56
	1.56
	1.56
	1.56

	12
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	6.00
	6.00
	6.00
	508.00

	13
	Административно-хозяйственные расходы
	руб./кв.м. 
	7.00
	7.00
	7.00
	7.00

	14
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.07
	0.00
	0.00
	0.00


Отчет по текущему ремонту за 2022 год. 
· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по текущему ремонту за 2022 года собственникам помещений: 3 015 867.99 руб.
· ОПЛАЧЕНО сторонним организациям по текущему ремонту за 2022 год: 3 600 065,47 руб.
1. АКВАПРОМЭКО выполнило работы по Забору проб воды на анализ и забор проб воды на анализ 19 точек отбора 5 показателей на сумму 69 616,43 руб.

2. АТЭС Сервис. Выполнили работы на сумму -234 540,00 руб.:

· Работы по замене кабельных линий узла учета тепловой энергии 

· Аварийные сварочные работы по устранению протечки в водомерном узле 

· Замена ав. участка трубопровода ХВС Ду40 из оцинкованного трубопровода 

· Прочистка 2х выпусков канализ. с примен. мех. машинке подвал 

· Замена кабельных линий учета тепловой энергии в ИТП №7 жилой части 

· Замена аварийного участка трубопровода ГВС Д50 из ППР в 7-ой парадной 

· Врезка 3-х шаровых латунных кранов Ду40 с уст. 3-х американок Ду-40 в систему дренажной канализ. в паркинге 

· Ав. работы по замене участка трубопровода на системе подпитки на из нерж. стали в ИТП №8 

3. Компания ООО Вентсервис.  Провели работы по обследованию технического состояния вент. каналов на сумму: 7 779,17 руб.

4. Компания ООО Интэн.  Выполнила работы на сумму: 647 492,00 руб.
· Работы по безразборной хим. очистке теплообменника TR2, TR1 

· Кожух теплоизоляционный UTABOX-TR2 и 1-Z (от -60 до 150 С) - 4шт. 

· Работы по разборной хим. очистке теплообменника TR 1 с заменых уплотнений - 2шт; уплотнения для теплообменника TR1 - 46 шт. 

· Уплотнения из специальной резины - SR2 - 10шт; TR1 - 10шт; TR2 - 10шт. 

· Работы по прокладке части нового участка ГВС  протяженностью 210 м.п. с 15 по 19 секции.
· Кожух теплоизоляционный - 4шт. 

· Разборная хим. очистка с заменых уплотнений - 2  торцевых  уплотнения из спец. резины - 7шт. 
5. ИП Губарева А.Л. Приобрели «Зеркало с шлифовкой края и защитной пленкой"118х50  -3 шт  с доставкой  на сумму  4 668,86 руб.

6. ИП Лебедев Н.Н.  Провели косметический ремонт   на фасаде   дома  на сумму 424 830,00 руб.
7. ИП Шпунюк А.П. Выполнил работу на сумму 837 000,00 руб.

· Мех. уборка снега. Вывоз снега самосвалом.

· Уборка строительного мусора из паркинга.

· Вынос строительного мусора.

· Генеральная уборка во всех  ИТП.

· Демонтаж трапов паркинга, Чистка и монтаж трапов, чистка приямков.
· Уборка подвальных помещений.
8. ООО «Материк». Приобретено оборудование и материалы  на  сумму  709 672,23 руб.

· Кран шаровой, хомут с гайкой и шпилькой, кран шаровой с сгоном, лен и скотч сантехнический, паста.

· Сантехнические материалы  для ремонта трубопроводов.

· Американка, муфта, соединение с резьбой.


· Соединение с вр. резьбой - 2шт; американка - 2шт; тройник, угольник, кран шаровой.

· Насос дренажный Акварио, шланг напорно-всасывающий армированный. 
· Труба, муфта, угольник, тройник, кран шаровой, штанга, анкер забивной, хомут с гайкой и шпилькой, гайка шестигранная, шайба плоская. 

· Американка 40мм х 1-1/4" - 2шт. 

· Кран шаровый Bugatti 300 ручка вр. - 3 шт. 

· Насос дренажный, шланг напорно-всасывающий с спиралью - 40м. 
· Шланг для насоса армированный, хомут ленточный.
· Насос Unipump ARTUS Q400 - 1шт. 


· Насос Belamos DWP 750 - 1шт. 

· Комплектующие для ремонта стояков. 
· Насос Джилекс Фекальник 140/6 5400. 
· Трос и лента сантех., паста для льна; кран шаровой; труба армированная; муфта; круг отрезной; перчатки ПВХ; мастер-смазка; американка; герметик; прокладка 3/4х3. 
9. В ООО «ЛенВуд» Приобретены  изделия из дерева - 0,216 м3   на  сумму 6 876,46 руб.
10. ЛСУ-Сервис.   Осуществлена замена роликов каретки нижних, роликов каретки верхних, башмачков, скользящих ДК/ДШ в сборе лифт №323   на сумму 
16 480,00 руб.
11.  ООО «ЛТИ». Проведена поверка манометра, поверка вычислителя СПТ-941, замена батареи в СПТ-941.10; промывка измеряемого  канала, чистка электродов, поверка расходометра ПРЭМ-80-D №632009 и ПРЭМ-80-D №632141 
на  сумму  44 556,00 руб.

12. ООО «МЁССЛАЙН РУС».  Проведено обследование  системы защиты «Фольмар» для ХВС  на  сумму 3 750,93 руб.

13. НПФ МЕТРОЛОГИЯ.
Проведена периодическая поверка счетчика воды  на  сумму 15 400,00  руб.
14. В ООО «Петрович СТД».  Приобретено оборудования  и  материалов  на  сумму 67 170,35 руб.

· Брусок сухой строганый 20х45х3000мм сорт АВ-160шт; ДВП 3,2х1220х2745 - 60л.

· Уголок горячекатаный -14 шт; гайка шестигранная -2 упаковки, шайба кузовная -2 упаковки. Грунт Текс, обезжириватель.
· Анкера: для бетона 8х30 - 5 уп и 10х35 - 5 уп, забивной -1 упаковка.

· Смесь цементно-песчаная 25кг -2 шт, цемент 50 кг - 1шт. 
· Краска водно-дисперсионная фасадная, мастика, краска масляная.

· Смесь цементно-песчаная; цилиндр ключ-ключ; пена монтажная; пистолет для монтажной. пены; очиститель пены; клей монтажный; пистолет для герметика.
· Смесь цементно-песчаная(ЦПС) М300 Петролит Профи. 
· ЦПС М300 по ТУ Универсал 25 кг.

· Стремянка алюминевая - 1шт, электроды - 1шт. 
15. ООО «Сайлекс». Приобретен автономный контроллер - 1 шт. на  сумму  1 390,00  руб.
16. ООО «Северные стрелы».  Приобретены   насосы дренажные -5 шт.    на сумму 22 450,20 руб.
17. ООО «Северо-Запад».  Проведены работы на  сумму 47 100,00 руб.

·      Снятие аварийной штукатурки на   фасаде.

·      Герметизация фасада по акту.

·      Герметизация фасада в границах квартиры 86.
18. ООО «СоюзХимИнвест». Приобретено материалов на сумму  117 148,39 руб.

· Соль техническая 50кг.

· Соль 50кг техническая - 10уп

· Соль 50кг техническая, песко-солевая смесь 50кг.

19. ООО «СПЕКТР СПб».  Закуплена лента оградительная   на сумму 2 223,82 руб.
20. ООО «СтройРесурс». Проведение работ по отделке в местах общего пользования  на  сумму 11 308,41  руб.
21. ТД Орион. Приобретен керосин ТС-1 30 л -2 шт.     на сумму 7 880,00 руб.

22. ТД Электротехмонтаж.
  Приобретен кабель силовой, труба гофрированная, дюбель-хомут, коробка распределительная . светильники, кронштейн, прожектор, лампы линейная и светодиодная  труба,  труба ПВХ перчатки, изолента, этюд розетка, евровилка, импульсное зажигающее устройство, стартер, клемма, стяжка, кабель  на  сумму  86 626,11  руб.
23. ООО «Теплоэнергомонтаж». Проведена поверка ,расходометра  ПРЭМ - 2 шт.  на сумму
6 696,00 руб.
24. ООО»ХАУЗСМ»  Приобретены 
  ИДН 300 средний-12шт; ИДН 300 концевой-24 шт; анкерный болт-5 шт. на сумму 18 496,78 руб.

25. ООО «Чистый Город». Оказаны 
у слуги по транспортировке и размещению за декабрь 2021г.   Оплата в 2022 году на сумму 89 782,40  руб.
Виды работ по текущему ремонту и содержанию МКД:

1. Отработаны 487 заявок по сантехнической, электротехнической службе, плотницким и общехозяйственным работам.
2. Паркинг:

- Усиление колонн паркинга  металлическим профилем.

- Демонтаж и установка  новых  лестничных маршей  входа/выхода из паркинга –  выход № 3.

- Демонтаж и установка противоскользящих ковриков после  замены лестничных маршей – выход № 3.

- Заливка углублений цементным раствором колей от колес  - выезд из паркинга  на ул.Резная.

 - Восстановление трапов в ливневых канавках после их прочистки. 

- Ремонт и установка трапов в ливневых  лотках.

- Восстановительные электротехнические  работы после ремонтных работ.
- Запуск тепловых пушек при въезде в паркинг.

- Установка дополнительных точек подключения.

- Профилактические работы в ГРЩ.

- Плановые осмотры электросетей на наличие неисправностей.
3. Ремонт кровли методом промышленного альпинизма.
4. Покраска металлических парапетов, заборов, ворот, урн, вазонов, скамеек, бетонных полусфер и заградительных столбиков.

5. Косметический ремонт в МОП, установка отсутствующих декоративных молдингов, их покраска, покраска потолков, частичная покраска стен
6. Помывка остекления в МОП.

7. Герметизация фасада методом промышленного альпинизма кв.357, кв.355
8. Герметизация и замена  наплавляемой кровли козырька кв.306   S=10м2 в 5 пар.
9. Ремонт входной двери – 5 пар.

10. Восстановление асфальтового покрытия дворовой территории.

11. Установка МАФ (лежачий полицейский)  - 12 шт.
12. Замена тротуарной плитки  – 1- 7 пар.

13. Замена доводчиков в парадных-  - 3шт.
14. Замена доводчиков на калитках -  4 шт.

15. Замена расколотых   стекол на дверях выхода на переходной балкон  6 парадные в количестве  2  шт. 
16. Восстановление после залития плиток «Амстронг»  на  потолке на 11 эт. 5 пар.

17. Замена плиток пола – 7 пар.- 3-4 эт; пар.8 – 8 эт.

18. Косметический ремонт после залития в пом. 45-Н.

19. Замена  после  залития  плиток «Амстронг» на потолке   в пом. 45-Н

20. Укрепление зеркала в лифте – 9 пар.
21. Ремонт декоративных решеток радиаторов 1, 5 пар.

22. Устранение проседания грунта на асфальтовом покрытии у 1  и 2  парадных.

23. Регулировка всех доводчиков с 1 по 10 парадные в осенне-зимний и весенне-летний период. 

24. Регулировка доводчиков калиток при переходе на осенне-зимнюю и весенне-летнюю эксплуатацию.
25. Восстановление мусорной корзины после вандализма в 10 пар.

26. Восстановление, сварка элементов газонного ограждения.

27. Вскрытие коробов для производства сантехнических работ с 1- 5 эт.  6 пар.

28. Закупка и замена эркерной колонны  9-7 эт в 3 пар.

29. Демонтаж ж/б блоков на детской площадке.

30. Ремонт уличных урн с крышкой «Космос».
31. Безразборная промывка теплообменников ЦО, ГВС – 24 шт.
32. Работы по разборной хим. очистке теплообменников- 24 шт. в ИТП 5,6,7,8,9 и ИТП ДОУ
33. Промывка стояков ГВС, ХВС, ЦО, канализации – 134 стояка 1 раз/квартал

34. Промывка фильтров грубой очистки в водомерных узлах, ИТП жилой и встроенной частей – 12 шт.

35. Прочистка канализационных выпусков и колодцев -6 шт. 

36. Промывка воронок ливневой канализации на кровле - 10 шт.

37. Промывка  системы  ЦО (фильтра, лежаки, грязевики)  для  подготовки  к  ОС  22/23

38.  Ремонт  участка  трубопровода  ГВС D=50 мм. – 1 м.п. в  подвале  секции  №17
39. Замена  участка  розлива  ГВС ПП D=75 – 12м.п. в подвале  секции  10.2.
40. Полная  замена  розлива ГВС  в подвалах секций 14,15,16  общей  протяженностью 210 м.п. с диаметрами   труб ПП D=  40,50,63,75,90,108
41.  Замена  участка розлива  ГВС (обратка) D=50 мм.  – 1  м.п. , 2  муфты  соединительные, 4  отвода d=50  в подвале  11  секции
42. Замена обратного  клапана    d=80 – 1шт.   и затвора d=80 - 1 шт. на в/у секция 16
43. Замена крана  на  розливе ГВС, Ду – 65 в  подвале секции15.1. – 1 шт. 
44. Замена  ПП кранов на розливе  ГВС.D=40 мм. – 5 шт.  на  тех. этаже  секций  12-13 
45. Замена  кранов ½ на  трубопроводе  ЦО в   количестве  4-х  штук  в  паркинге.
46. Замена 2-х кранов  d=1/2   на  регистрах отопления.
47. Демонтаж и  монтаж общедомовых водосчетчиков ХВС для проведения  поверки  в  количестве  4  шт.
48.  Замена  резиновых уплотнителей  на  теплообменниках ГВС  в  количестве  46шт.  и промывка 2-х теплообменников ГВС в ИТП№5 
49. Монтаж  системы  напорной  канализации   и  приямка с у становкой  дренажного   насоса в  пандусе  паркинга  9 секции – 1 шт. 
50. Замена трубопровода  подпитки теплого пола  ду=25,  5 м.п. с обратным клапаном спускником и фильтром в ИТП ДОУ
51. Ежемесячный осмотр люков наружной канализации на придомовой территории – 7 шт. 
52. Прочистка лежаков канализации от засоров – 98  п.м.
53. Аварийно-ремонтные работы трубопровода ГВС  Dy=63  с заменой участка трубопровода 12 м.п. в   9 и 10 секциях
54. Замена коррозированных участков стояков ХВС – 9 м.п., кв. 407, 403,399.
55. Ремонт розлива ГВС D=75, 1,5  м.п.  в  подвале  14  секции.
56. Установка теплоизолирующего кожуха на  теплообменники  ГВС и ЦО в  количестве 4  шт. в  ИТП№7 жилая  часть. 
57. Технические работы в ГРЩ и этажных щитах.
58. Ремонт и замена вышедших из строя светильников в подвале и на тех. этаже – 68 шт.

59. Замена светильников в лифтовых холлах – 12  шт.

60. Ремонтные работы в этажных щитах.

61. Ремонтные работы на уличных (фасадных) светильниках 

62. Установка дополнительных розеток в подвале – 2  шт. 

63. Ремонт и наладка магнитных пускателей системы АВР.

64. Ремонт ворот и шлагбаумов.

65. Система доступа

- плановое техническое обслуживание;
- замена кнопок открывания распашных ворот (диспетчерская) – 1 шт.;

- замена переговорного устройства с калиткой (диспетчерская) – 1 шт.

- выполнение текущих заявок жильцов.

- установка системы видеонаблюдения (Глухая Зеленина  фасады)

- Замена датчиков АППЗ – 9 шт.

66. Замена переговорного устройства в лифтах – 5 шт.

67. Замена магнитных замков на входных дверях – 6 шт.

68. Замена вызывной панели на входных дверях – 2 шт.

69. Замена кнопок выход – 5 шт

70. Замена неисправных камер видеонаблюдения – 6 шт.

71. Замена блока питания в системе СКУД – 4 шт.

72. Замена блока питания в системе СОТ – 3 шт.

73. Очистка подвала от мусора и протечек сотрудниками клининговой компании.
74. Очистка кровли от мусора, мха, сорняков  клининговой  компанией.

75. Механизированная уборка дворовой территории в зимний период.
76. Проведение Новогоднего праздника.

Выполнены следующие работы по монтажу, ремонту электросетей и установке электрооборудования
Закуплено следующее оборудование и электроматериалы:

•
Светотехнического оборудование (светодиодные, точечные и светильники для технических помещений и этажей)

•
Источники света (светодиодные, люминесцентные, ртутные высокого давления)

•
Кабельно-проводниковая продукция

•
Комплектующие для ремонта и монтажа светотехнического оборудования, вводно-распределительных устройств, щитов распределительных, щитов силовых и ГРЩ.

•
Расходный электромонтажный материал

              Произведены следующие виды работ:

•
Замена перегоревших ламп освещения типа (ЛЛ 18, ДРЛ 250Вт, 36Вт G13; Led 10, 22Вт E27; Led 6.5Вт E14; GU 5.3 5Вт) и других комплектующих элементов светотехнического оборудования (подвалы, технические этажи и помещения, МОП, подземный паркинг, прилегающая территория «наружное освещение») -458шт.

•
Ремонт внутреннего и наружного светотехнического оборудования (переоборудование светильников под лампы типа LED 9Вт G13, LED 18Вт G13) - 114шт.

•
Монтаж кабельных линий и установка дополнительного светотехнического оборудования ДКУ-125 Победа Led-100-к/к-50, ДО-70Вт для наружного освещения-1 шт.

•
Монтаж дополнительных кабельных линий и розеток в технических помещениях для установки дополнительного инженерного оборудования 100м. (кабель типа ВВГнгLS-3x2,5 и ВВГнгLS-3x1,5 открыто в ПВХ трубе)

•
Замена светильников типа ПТУ-100W, E27 на опорах освещения- 2шт. 

•
Дополнительная комплектация средствами защиты в электроустановках 

•
Выполнение годового плана-графика планово-предупредительных работ и технического обслуживания электрооборудования и электросетей.

Протяжка болтовых и винтовых контактных соединений. 

Уборка помещений ГРЩ и устранения загрязнений электрощитов

•
Выполнение работ по заявкам связанные с ремонтом, эксплуатацией и электромонтажом электросетей и электрооборудования жилых и коммерческих помещений 

•
Внесение изменений в проектную документацию (однолинейные схемы ГРЩ, ЩА и таблицы расчета нагрузок) в связи технологическим присоединением дополнительной электрической мощности на коммерческие помещение. Проведение электромонтажных работ согласно изменениям, в проектной документации.

•
Выполнение совместных работ в ГРЩ и ЩРЭ с сетевыми и инспектирующими организациями ПАО «Ленэнерго» и АО «Петербургская сбытовая компания»  
Перечень работ, запланированных 2023 год:
	№ п/п
	Наименование работ
	Объемы
	Период

	1.
	Содержание и текущий ремонт общего имущества
	 
	 

	1.1
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.1.1
	Уборка МОП (вестибюли, лифтовые и квартирные холлы, лестницы и лестничные марши, переходные балконы) 
	4972,00 кв. м.
	ежедневно, кроме выходных дней 

	1.1.2
	Влажная протирка пыли с подоконников, отопительных приборов, дверей, пожарных шкафов, стен, перил и ограждений 
	1-10 парадные
	1 раз в неделю

	1.1.3
	Мытье полов 1 этажи МОП
	509,30 кв. м.
	ежедневно, кроме выходных дней

	1.1.4
	Мытье окон МОП
	 
	56 шт.
	2 раза в год

	1.1.5
	Мытье полов с 2 по 7-11 этаж МОП
	 
	 
	 
	4462,70 кв. м
	1 раз  в неделю

	1.1.6
	Влажное подметание полов МОП
	4462,70 кв. м
	2 раза в неделю

	1.1.7
	Очистка парапетов кровли от снега и сосулек 
	1 – 10 секции
	По необходимости

	1.1.8
	Вывоз и обезвреживание ТБО, КГМ 
	1240,00 м3 
	Согласно графика  ООО «НЭО»

	1.1.9
	Аварийное обслуживание
	1-10 парадные
	постоянно

	1.1.10
	Подготовка к сезонной эксплуатации
	1-10 парадные
	Два раза в год

	1.1.11
	Дератизация
	1-10 парадные
	Согласно договора            

	
	
	
	

	1.2
	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.2.1
	Техническое обслуживание
	1-10 парадные
	Согласно графику ППР

	1.2.2
	По системам центрального отопления:
	1-10 парадные
	постоянно

	1.2.2.1
	Замена запорной арматуры на системе ЦО
	по необходимости
	1-4 квартал 2023 года.

	1.2.2.2
	Промывка системы теплоснабжения с опрессовкой
	в полном объеме
	3 квартал 2023 года.

	1.2.2.3
	
	
	

	1.2.3
	Системы холодного водоснабжения
	
	

	1.2.3.1
	Настройка повысительной станции ХВС
	2 шт.
	4 квартал 2022 года.

	1.2.3.2
	Промывка общедомовых фильтров ХВС
	4 шт.
	3-4 квартал 2022года.

	1.2.3.3
	Ревизия обратных клапанов водомерного узла
	4 шт.
	3-4 квартал 2022 года.

	1.2.3.4
	Промывка стояков, лежаков ГВС, ХВС 
	в полном объеме
	3-4 квартал 2022 года.

	1.2.3.5
	Ремонт главного стояка ГВС 7 парадная  
	26 м.п.
	1-4 квартал 2022 года

	1.2.3.6
	Замена   корродированного участка стояка ХВС квартира 415
	1 м.п.
	1 квартал 2023 года

	
	
	
	

	1.2.4
	Канализация
	
	

	1.2.4.1
	Прочистка и промывка ливневой и дренажной канализации
	1 раз в квартал
	1-4 квартал 2023 года.

	1.2.4.2
	Промыв стояков, лежаков канализации
	1 раз в квартал
	1-4 квартал 2023 года.

	
	
	
	

	
	
	
	

	1.2.5
	Система электроснабжения, освещение помещений МОП и земельного участка
	
	

	1.2.5.1
	Обслуживание этажных электрощитов 1-10 секций
	36 шт.
	Согласно графику ППР

	1.2.5.2
	Ремонт светильников МОП
	По необходимости
	в течении года

	1.2.5.3
	Замена электроламп
	По необходимости
	в течении года

	1.2.5.4
	Замена светильников на светодиодные
	По необходимости
	в течении года

	1.2.5.5
	Восстановление  освещения  паркинга после  ремонта   колонн
	В  полном  объеме
	В  течении года

	1.2.6
	По системам вентиляции
	1-10 парадные
	постоянно

	1.2.7
	Очистка цокольной части здания
	1-10 парадные
	В летний период

	1.3
	Уборка и санитарная очистка земельного участка
	
	

	1.3.1
	Подметание земельного участка в летний период
	6290,00 кв. м
	ежедневно

	1.3.2
	Очистка территории от снега
	6 290,00 кв. м
	Зимний период

	1.3.3
	Уборка мусора с газона
	6290,00 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.4
	Уборка мусора на контейнерной площадке
	в полном объеме
	ежедневно

	1.3.5
	Полив тротуаров
	5200,00 кв. м
	по необходимости 

	1.3.6
	Полив газонов
	12 800,00 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.7
	Стрижка газона
	12 800,00 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.8
	Подрезка кустов
	150,00 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	2.
	Техническое обслуживание инженерных систем:
	
	

	2.1
	Содержание и ремонт узла учета тепловой энергии
	
	

	2.1.1
	Обслуживание модема на КУУТЭ
	6 компл.
	постоянно

	2.1.2
	Промыв ПРЭМ
	12 шт.
	1-4 квартал 2023 года.

	2.1.3
	Настройка автоматики
	6 узлов  учета 
	1-4-квартал 2023года.

	2.1.4
	Обслуживание вентиляции помещения
	 в  6 ИТП
	1-4 квартал 2023 года.

	
	
	
	

	2.2
	Содержание и ремонт повысительных насосов
	
	

	2.2.1
	Техобслуживание насосов
	4 шт.
	в течении года

	
	
	
	

	2.3
	Содержание и ремонт диспетчерских систем
	
	

	2.3.1
	Проверка работоспособности и обслуживание КТСД «Кристалл».
	в полном объеме
	постоянно

	2.4
	Содержание и ремонт ПЗУ
	
	

	2.4.1
	Регулировка и настройка оборудования
	1-10 парадные
	3 квартал 2023 года.

	2.4.2
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	1-10 парадные
	постоянно

	2.5
	Содержание и ремонт тепловых пунктов
	
	

	2.5.1
	Ремонт и промывка теплообменников ЦО
	24 шт.
	постоянно

	2.5.1.1
	Разборная  промывка   теплообменников  отопления в ИТП №5,6
	4 шт.
	1 квартал 2023 года.

	2.5.2
	Промывка фильтров
	8 шт.
	3-4 квартал 2023 года.

	2.5.3
	Промывка, опрессовка трубопроводов, запорной арматуры  в шести   ИТП
	в полном объеме
	3-4 квартал 2023
 года.

	2.5.4
	Поверка манометров
	508 шт.
	согласно графику

	
	
	
	

	2.6
	Содержание охранно-пожарной системы технических помещений
	
	

	2.6.1
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	итп, грщ, офис
	постоянно

	2.7
	Содержание, ремонт лифтов
	
	

	2.7.1
	Ежегодное техническое освидетельствование
	13 лифтов
	Согласно графику

	2.7.2
	Страхование лифтов
	13 лифтов
	Согласно договора

	2.7.3
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	13 лифтов
	Согласно договора

	
	
	
	

	2.8
	Радио
	
	

	2.8.1
	Контроль за размещением оборудования
	1-10 парадные
	постоянно

	
	
	
	

	2.9
	Телетрансляция
	
	

	2.9.1
	Контроль за размещением оборудования
	1-10 парадные
	постоянно

	2.9.2
	Контроль за подключением абонентов к домовой сети
	1-10 парадные
	постоянно.

	
	
	
	

	2.10
	Содержание и ремонт автоматики ворот.
	
	

	2.10.1
	Обслуживание ворот и калиток
	2 ворот +3 калитки
	постоянно

	
	
	
	

	3.
	Коммунальные услуги
	
	

	3.1
	Холодное водоснабжение
	1-10 парадные
	постоянно

	3.2
	Отопление
	1-10 парадные
	в соответствии с Распоряжениями Правительства Санкт-Петербурга

	3.3
	Электроснабжение МОП
	1-10 парадные
	постоянно

	3.4
	Электроснабжение квартир
	1-10 парадные
	постоянно

	
	
	
	

	4.
	Административно – хозяйственные услуги
	
	

	4.1
	Управление многоквартирным домом
	
	

	4.1.1
	Решение вопросов с застройщиком, в том числе по устранению замечаний по фасаду здания, дворовой территории, паркингу, инженерным системам, замечаний дольщиков
	жилой дом
	постоянно

	4.1.2
	Заключение договоров и контроль за их исполнением, в том числе договоров на поставку электроэнергии, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, вывоз твердых бытовых отходов, крупно габаритного мусора
	жилой дом
	постоянно

	4.1.3
	Организация проведения общих собраний, в том числе оформление документации
	жилой дом
	в течение года

	
	
	
	

	4.2
	Административно – хозяйственные расходы
	
	

	4.2.1
	Почтовые расходы
	по необходимости 
	в течение года

	4.2.2
	Услуги телефонной связи
	круглосуточная телефонная связь 
	постоянно, круглосуточно

	4.2.3
	Работа с контрагентами и поставщиками коммунальных услуг, взаимодействие с государственными органами, в том числе претензионная работа.
	жилой дом
	постоянно

	4.2.4
	Расходы по средствам компьютерной связи и информационным технологиям
	по необходимости
	в течение года

	4.2.5
	Обслуживание и содержание оргтехники, расходные материалы и оборудование
	по необходимости
	в течение года

	4.2.6
	Транспортные расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.7
	Консультационные и информационные расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.8
	Канцелярские расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.9
	Расходы на обучение
	по необходимости
	в течение года

	4.2.10
	Типографские расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.11
	Содержание персонала
	по необходимости
	в течение года

	
	
	
	

	4.3
	Служба диспетчеров
	
	

	4.3.1
	Круглосуточный прием заявок от владельцев по неисправностям, распределение по службам, контроль их выполнения
	1-10 парадные
	постоянно, круглосуточно

	
	
	
	

	4.4
	Контрольная служба многоквартирного дома
	
	

	4.4.1
	Контроль за состоянием общего имущества с использованием средств связи и иных средств
	жилой дом
	постоянно

	4.4.2
	Выявление действий, направленных на причинение вреда и ущерба общему имуществу, водеофиксация нарушителей при наличии технической возможности.
	жилой дом
	постоянно

	4.4.3
	В случае обнаружения явных признаков возгорания немедленное оповещение специальных служб
	жилой дом
	постоянно


Помимо работ, указанных в таблице запланированы следующие работы:
1. Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, в случае выхода их из строя в процессе эксплуатации (замена отдельных деталей лифтов, насосных станций и других специальных технических средств)

2. Ремонт и приобретение расходных товарно-материальных ценностей для инженерного оборудования и сетей, промывка теплообменников, тепло потребляющих систем, систем водоснабжения и водоотведения, восстановление теплоизоляции, поверка, при необходимости замена, установка  приборов коммерческого учета и технического контроля.

3. Ремонт МОП и лестничных клеток, утепление и замена стекол и дверей в МОП .

4. Заделка трещин на фасадах, мелкие кровельные работы. 

5. Ремонт и по необходимости замена системы доступа во входных группах и черных лестницах.

6. Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт и окраска фасадов.

7. Вентиляция: Замена и восстановление работоспособности внутридомовой 
системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы и элементы систем управления.

8. Закупка ТМЦ в части (светильников, зерк)

9. Установка и обслуживание систем водоподготовки ХВС И ГВС, а также выполнение программы производственного контроля.
10. Дооборудование и ремонт СКУД и видеонаблюдения.

11. Проведение работ по подготовке дома к отопительному сезону.

12. Внешнее благоустройство придомовой территории, подсыпка грунта, ремонт и устройство дренажа, посев и полив высадка зеленых насаждений.

13. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников. 

14. Фундаменты: устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостке и входов в подвалы.

15. Покраска, установка МАФ, заборы, ограждения, калитки.

16. Укрепление и очистка кровли от снега, уборка и вывоз несанкционированных свалок строительного мусора с территории МКД. 

17. Приобретение оборудования и материалов, для повышения энергосбережения многоквартирного жилого дом
18. Дооборудование детских площадок и приобретение МАФ.

