Отчет

Управляющей Компании «Классика»
по адресу: ул. Глухая Зеленина, д.6
о проделанной работе за период:

2021
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ от   переданных помещений собственникам на начало 2020 года: 4 026 067,66 руб.
· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) на переданные помещения собственникам за 2021 года: 40 411 414,77 руб.
· СУММА ОПЛАТЫ по всем ЖКУ (включая свет, вода, отопление) от переданных помещений собственникам за 2021 год: 39 983 490,32 руб.
· СУММА ДОЛГА по всем ЖКУ на переданные помещения собственникам на конец 2021 года: 4 453 992,11 руб.
· ОПЛАЧЕНО Управляющей компанией по всем статьям ЖКУ в 2021 году: 37 743 840,51
Обеспечение жизнедеятельности дома за 2021 год
· Ежедневно управляющая объектом Хребтова Ольга Витальевна проводит работу с владельцами квартир по решению текущих вопросов и ведет прием заявок от владельцев по улучшению и комфорту проживания в ЖК.

· По просьбе жильцов ведет прием юрист

· На объекте находятся специалисты: главный энергетик, специалист по теплу и водоотведению, специалист по слаботочным системам

· В офисе управляющей компании по адресу: ул. Пионерская, д.50 в приемные дни проводит прием граждан сотрудник паспортной службы Палатникова Елена Владимировна, которая осуществляет прописку, выписку граждан, оформление справок формы 7,9,12.

Часы приема: вторник с 15:00 до 20:00, четверг с 14:00 до 17:30 (Строго по предварительной записи), 

контактный телефон 8-931-371-31-79, 

эл.почта:  pev@kontinent.ru
· В офисе управляющей компании в приемные дни ведет прием жильцов бухгалтер Лысенко Анастасия Александровна, которая ежемесячно производит начисление коммунальных платежей, а также отвечает на все вопросы владельцев по телефону, производит внесение выписок по оплатам от жильцов, формирует по запросу акты сверки взаиморасчетов, выдаёт справки о текущей задолженности.  
Часы приема: понедельник 17:30- 20:00, вторник 9:30- 12:30, четверг 13:30 до 16:30

контактный телефон 438-20-98,

 эл.почта:   laa@kontinent.spb.ru
· Круглосуточно на ЖК работают сотрудники контрольно-диспетчерской службы. В течение рабочего дня сотрудник службы находится в помещении диспетчерской (ознакомиться с должностной инструкцией можно в УК), второй пост контрольной службы круглосуточно находится на объекте и выполняет функции обхода прилегающей территории и МОП, контроля выноса мусора и исполнения регламента по шумным работам.

· Сотрудники УК постоянно проводят осмотры лестниц, коридоров, технических помещений и этажей, кровли, ведется контроль за уборкой МОП, прилегающей территории, газонов и контейнерных площадок. 

· При получении отчета о задолженности по коммунальным платежам, проводится работа с должниками - вывешивание списков, оповещение жильцов, судебные иски.

· Постоянно проводится контроль работы общедомового оборудования: ГРЩ, ИТП, насосных станций и узлов учета.
· Менеджером клининговой компании ведется постоянный контроль уборки МОП, прилегающей территории, газонов и контейнерной площадки. Все контактные телефоны для жалоб и предложений вывешены на информационных стендах.

· Сотрудниками УК проводится плановая подготовка дома к отопительному сезону.

          Для содержания общей собственности и обеспечения комфорта жителей между УК и различными организациями заключены договоры:

· Договора на обслуживание лифтов, техническое освидетельствование и страхование лифтов;

· Договор на аварийное обслуживание

· Договор на дератизацию и дезинсекцию
· Договор на вывоз бытового мусора
· Договор на уборку МОП и придомовой территории 

· На обслуживание системы противопожарной защиты;

· Обслуживание переговорно – запирающих устройств; 

· Обслуживание видеонаблюдения

· Уборка МОП и придомовой территории;

· Обслуживание систем диспетчеризации;

· На обслуживание ИТП, УУТЭ и насосные станции;

· Договоры на обучение ответственных за исправное состояние и безопасную эксплуатацию электроустановок и теплового хозяйства;

· Договор на выполнение услуг по контрольно – диспетчерскому обслуживанию и консьержей;

· Договор на аренду и обслуживание ковров в лифтовых холлах первых этажей;

· Договора на поставки (электроматериалов, сантехнических материалов, строительный инструмент, и мелкие ТМЦ);

· Ресурсные договора (тепло, вода, электричество);

· Договор на ведение бухгалтерской деятельности.

· Договора на предоставление услуг по телевидению и радиовещанию.
Отчет по претензионной работе за 2021 год

Уведомления: НЕТ
Судебная работа:

Иски: 

Подано: 2 иска на сумму 110 389,22 руб.

Вынесено: 1 иск на сумму 78 937,82 руб.

Оплачено добровольно после обращения в суд: 1 на сумму 31 451,40 руб.

Приказы:

Подано: 116 на сумму 2 337 569,14 руб.

Вынесено: 90 на сумму 1 925 151,73 руб.

Оплачено добровольно после обращения в суд: 26 на сумму 549 450,71 руб.

Судебные приставы:

Взыскано: 565 508,50 руб.

Работа по взысканиям с банками:

Взыскано: 657 921,99 руб.

          Итого: 1 804 332,60 руб.
Отчет по привлечению дополнительных средств за 2021 год

Проведено компанией ООО «Фестиваль Праздников» 
 уличное мероприятие для детей


	Поступило от провайдеров за период "2021г"

	Наименование
	Сумма

	ООО "СкайНэт"
	33000,00

	Итого
	33000,00


Прейскурант тарифов и цен на услуги по содержанию общего имущества 2021
	 
	Наименование
	Ед. измерения
 (в месяц)
	Тариф жилые
	Тариф нежилые
	Тариф кладовые
	Тариф паркинг

	1
	Содержание общего имущества многоквартирного дома 
	руб./кв.м.
	13.66
	10.53
	10.53
	31.78

	2
	Текущий ремонт общего имущества 
	руб./кв.м.
	6.33
	6.33
	6.33
	6.33

	3
	Уборка и санитарно-гигиеническая очистка земельного участка
	руб./кв.м.
	2.10
	2.10
	2.10
	2.10

	4
	Вывоз ТБО
	руб./кв.м.
	1.44
	1.44
	1.44
	0.00

	5
	Обслуживание АППЗ в МКД
	руб./кв.м.
	0.84
	0.84
	0.84
	0.00

	6
	Обслуживание АППЗ в паркинге
	руб./кв.м.
	0.00
	0.00
	0.00
	7.55

	7
	Обслуживание ворот в паркинге
	руб./кв.м.
	0.00
	0.00
	0.00
	1.06

	8
	Обслуживание системы видеонаблюдения
	руб./кв.м.
	0.22
	0.22
	0.22
	0.22

	9
	Обслуживание систем ПЗУ (домофоны, калитки, ворота) СКУД
	руб./кв.м.
	0.53
	0.53
	0.53
	0.53

	10
	Обслуживание системы диспетчеризации
	руб./кв.м.
	0.41
	0.41
	0.41
	0.41

	11
	Содержание и ремонт лифтов
	руб./кв.м.
	2.58
	0.00
	0.00
	0.00

	12
	Обслуживание инженерных систем
	руб./кв.м.
	1.56
	1.56
	1.56
	1.56


	13
	Контрольно-диспетчерская служба 
	руб./кв.м.
	6.00
	6.00
	6.00
	508.00

	14
	Административно-хозяйственные расходы
	руб./кв.м. 
	7.00
	7.00
	7.00
	7.00

	15
	Служба регистрационного учета
	руб./кв.м.
	0.07
	0.00
	0.00
	0.00


Отчет по текущему ремонту за 2021 год. 
· СУММА НАЧИСЛЕНИЙ по текущему ремонту за 2021 года собственникам помещений: 2 999 445,27 руб.
· ОПЛАЧЕНО сторонним организациям по текущему ремонту за 2021 год: 3 132 746,63 руб.
        Выполненные работы и закупленные ТМЦ:
1. АКВАПРОМЭКО
Забор проб воды на анализ, для производственного контроля качества воды 19 точек отбора по 5 показателям - 24 512.59 руб.
2. ООО «АТЭС Сервис» 
Был проведен комплекс аварийно-ремонтных работ для подготовки в отопительный сезон -70 720.00 руб. Приобрели для ремонтных работ в ИТП Контроллер -ЭТР-01 – 1шт. - 18 200.00 руб. Произведены
аварийные работы по замене фитинга "американка» - 16 920.00 руб.   Поставка сильфонного компенсатора - 24 480.00 руб. Произведены аварийные работы   по замене участка полипропиленового трубопровода ХВС - 24 228.00 руб.  Произведены Аварийные работы по восстановлению системы подпитки в ИТП жилой части - 19 780.00 руб. Произведены работы по укреплению. кирпичной перегородки металлоконструкцией - 27 900.00 Выполнены работы т по разборке, хим. очистке, замене уплотнений   в количестве 39 шт., сборке, о прессовке ПТО - 58 000.00 руб. Приобрели контроллер управления в ИТП№6 - 44 443.06 руб.
3. ИП Белослудцева Н.Д. Транспортные услуги - 4 343.00 руб.
4. ООО «БИКОМ». Приобрели 
ТП-6 тележку платформенная (800х1200) без колёс - 1шт; комплект колёс d=200мм (2 поворотных, 2 неповоротных) - 1 компл.  - 6 409.33 руб.

5. ООО «БИССЕКТРИСА СМУ». Приобретены оконные изделия для входных групп на сумму - 293 917.00 руб. 

6. ООО «Вентсервис» Была проведена техническая. проверка вентиляционных каналов   на сумму – 26357,45 руб.
7. ООО «Герметик Снаб Сервис» Закуплены доводчики дверные GF 603 -6 шт.  и  GF 605 - 4 шт. для  входных групп на  сумму – 16 958.82 руб.
8. ООО «ИЗОЛИТ-ДЕТАЛЬ» Приобрели прокладки паранитовые и пластины на сумму - 13 628.37 руб.
9. ООО «Интэн». Приобретены уплотнения из специальной резины для теплообменников ИТП   на сумму - 32 150.00 руб. 
10. ИП Григорьев Д.А.
Оплата аванса за выполнение электромонтажных работ на сумму - 79 072.88 руб.
11. ИП Гуров В.В.  Приобретено 
стекло триплекс для входных групп на сумму - 54 864.00 руб.
12. ИП Хуснутдинов Ю.А.Выполнены работы по разборной промывке с заменого пакета уплотнений; работы по без разборной промывки ПТО, уплотнения-15 шт. на сумму - 50 500.00 руб.
13.  ООО «КАНАЛСЕРВИС».
Аварийное устранение засора в канализационном колодце на сумму -10 800.00 руб.
14. ООО «КОМФОРТСЕРВИС». Приобретен глухой фланец в ИТП   на   сумму -3 700.00 руб.
15. ООО «ЛИДЕР».  Приобретена тротуарная плитка с доставкой   на сумму   3 162.91 руб.
16. ООО «Лидер Строй».  Восстановление нарушенного благоустройства въезд в паркинг - 623881,07 руб.
17. ООО «ЛСУ-Сервис».
Замена фотоэлемента DT32(DT36), на лифте на сумму – 57400 руб. 

18. ООО «Лунда». Приобретено оборудование для ремонта ИТП   на сумму - 55 065.47, насосы дренажные - 4 шт.   на сумму -  36 441.60, электропривод - 34 150.80 руб.

19. ООО «Материк» Приобретено: кран шаровый - 9 шт. на сумму- 27 315.00 руб., труба Blue Ocean; угольник Blue  Ocean;Тройник Blue Ocean; Муфта Blue Оcean.  на сумму - 21 777.00, манометр Багория -   на сумму - 39 900.00 руб., шланг для насоса армированный ПВХ спиралью вакуумный с доставкой на сумму - 2 992.12 руб., насос STOUT mini   на сумму - 12 771.00 руб., теплоизоляция Энергофлекс - 20 м.п.; скотч сантехн. - 1 шт; доставка на сумму -   6 121.00  руб.,  футорка; муфта; угольник; кран шар.; счетчик воды; штанга; хомут с гайкой; насос STOUT 25/60-180 - 1шт.   на общую сумму - 20 290.00 руб. 

20. ООО «МЁССЛАЙН РУС».
Обслуживание системы защиты   Фольмар для ХВС   на сумму -26749,73 руб. 

21. ООО «М-ПРОФИЛЬ». Приобретен фиксатор решетки стальной низкопрофильный - 150шт.  на сумму 18750.00 руб.

22. ООО «Петрович СТД».
Приобретены: строительные материалы   на  сумму -20 671.80  руб., 
валики, пистолет для монтажных работ, очиститель пены, кисть радиаторная, сетка стеклотканевая штукатурная, эмаль серая., доставка  на  сумму - 6 713.47  руб.,  смесь цементно-песчаная - 20шт, клей для плитки и керамогранита - 2шт, доставка  на  сумму - 4 788.80  руб., краска фасадная, колер желтая, кисть, валик  на  сумму - 37 383.00  руб., бочка 40 л пластиковая  с доставкой на  сумму - 2 569.80  руб., краска водно-дисперсионная интерьерная Текс Профи, колеровка краски, доставка  на  сумму - 14 697.48 руб.

23. ООО «Рутест». Было осуществлено проведение комплекса испытаний и измерений электрических сетей   на сумму - 15 000.00 руб. 
24. ООО «Сайлекс». Диагностика привода 24В CAME 001F7024N - 1шт.  на сумму -14 549. руб.
25. ООО «Северные стрелы». Приобретены дренажные насосы – 10 шт.  на сумму - 39605.10 руб.

26. ООО «Северо-Запад» 
Обследование фасада МКД методом промышленного альпинизма на предмет выявления дефектов на балконе   на сумму- 9 900.00, герметизация фасада   на сумму - 26 700.40 руб., крепление аварийного парапета на сумму - 8 000.00 руб., герметизация вентиляционной шахты   на сумму - 16 500.00 руб., устранение угрозы падения аварийного парапета   на сумму - 6 000.00 руб., очистка конструктивных элементов здания от снега и наледи на сумму - 27 500.00 руб.
27. ООО «СМ-КомфортСервис». Проведен 
ремонт насосной станции повышения давления на сумму - 24 000.00   руб.
28. ООО «СоюзХимИнвест». Приобретены 
расходные материалы для санузлов на сумму - 11 381.41 Песок морской - на сумму 4 934.15 руб., средство для металла с защитным   эффектом   на сумму - 10 525.30 руб.
29. ООО «СПЕКТР СПб».
Информационный стенд на 8 карманов - 10шт.  на сумму - 38 201.69 руб.

30. ООО. «Стройприбор».  Приобретен 
вентилятор осевой ВО-4М250В Тепломаш - 5шт.  на сумму -20 175.00 руб. 
31. ООО «СтройРесурс». Проведены 
ремонтные работы на сумму -243 942.47 руб., работы по отделке мест общего пользования на   сумму - 203 004.04 руб.
32. ТД Электротехмонтаж
Закуплено: электроматериалы, светильник на трубу черный - 4 шт.  на сумму - 3 261.61 руб., электротовары   на сумму - 68 867.24 руб., светильник светодиодный, стартер 3 видов по сч. №107/3201889963/103 от 17.09.21.
Счет №17.09.21 №107/3201889963/103
ДДС - 2.2.2. (Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома) 
 Глухая Зеленина 6; 
11 748.30 руб.
33. ООО «ТДСЗ». Приобретен 
насос дренажный ВИХРЬ на сумму 3 808.00 руб. 

34. ООО «Теплоэнергомонтаж» 
Оформление дубликата паспорта, поверка приборов учета на сумму 5 964.00 руб. проведение ремонта расходометра - 2 шт; Поверка: Расходометр - 2шт.   на   сумму - 20 928.00 руб. 

35. ОООО «ТЭС». Приобретен 
электропривод - 1 шт.  на   сумму - 35 270.00 руб. 

36. ООО «Чистый Город». Услуги по транспортировке и размещению ТБО сверх лимитов: 250534.48 руб.
Виды работ по текущему ремонту и содержанию МКД: 

1. Отработаны 564 заявки по сантехнической, электротехнической службе, плотницким и общехозяйственным работам.

2. Ремонт кровли методом промышленного альпинизма,

3. Покраска металлических парапетов, заборов, ворот, урн, вазонов, скамеек, бетонных полусфер и заградительных столбиков.

4. Косметический ремонт в МОП, установка отсутствующих декоративных молдингов, их покраска, покраска потолков, частичная покраска стен
5. Посадка кустов, деревьев, цветов.

6. Помывка остекления в МОП.

7. Герметизация переходных балконов.

8. Герметизация трещин на фасаде дома

9. Без разборная промывка теплообменников ЦО, ГВС – 22 шт.
10. Работы по разборной хим. очистке теплообменников- 8 шт. в ИТП 5 и ИТП9
11. Промывка стояков ГВС, ХВС, ЦО, канализации – 134 стояка 1 раз/квартал

12. Промывка фильтров грубой очистки в водомерных узлах, ИТП жилой и встроенной частей – 12 шт.

13. Установка новых дренажных насосов в подвале – 5 шт 

14. Прочистка канализационных выпусков и колодцев -6 шт. 

15. Промывка воронок ливневой канализации на кровле - 10 шт.

16.  Замена гидрострелки   на трубопроводе ГВС в ИТП №5с установкой нового фильтра, отсечного крана и американки. 

17.  Замена привода Danfoss AMW 435 на подающем контуре ЦО – 1 шт.
18. Замена обратных клапанов ПНС секция   16 – 4 шт. 
19. Подвал   9   фасад, углубление дренажного приямка на 0,5 метра
20. Замена уголка на розливе ГВС, d=75, 16 секция подвал – 1 шт.
21. Замена участка розлива ГВС d=90, 17 секция – 5 м.п. 
22. Ремонт насоса ПНС 11 секция - 2 шт. 
23. Установка нового дренажного   насоса в приямок 14 секции пандус – 1 шт. 
24. Замена кранов для полива территории в мусоркамерах  - 6 шт. 
25. Замена регулировочного клапана в ИТП № 7 жилой части.
26. Установка вентиляторов осевых ВО-4М25ОВ – 2 шт. ИТП №5 и ИТП№9
27. Ежемесячный осмотр люков наружной канализации на придомовой территории – 7 шт. 
28. Замена канализационной трубы диаметр 110 с чугуна на пластик кв. 25 – 1,5 м.п.
29. Прочистка лежаков канализации от засоров – 47 п.м.
30. Аварийно-ремонтные работы трубопровода ГВС с заменой 2-х компенсаторов
31. Замена коррозированных участков стояков ХВС – 7 м.п., кв. 414,418,422.
32. Технические работы в ГРЩ и этажных щитах.
33. Ремонт и замена вышедших из строя светильников в подвале и на тех. этаже – 74 шт.

34. Замена светильников в лифтовых холлах – 9 шт.

35. Ремонтные работы в этажных щитах.

36. Ремонтные работы на уличных (фасадных) светильниках 

37. Установка дополнительных розеток в подвале – 5 шт. 

38. Прокладка греющего кабеля на въезде в паркинг со стороны Глухой Зеленина – 8 м.п.

39. Ремонт и наладка магнитных пускателей системы АВР.

40. Устранение проседания грунта на асфальтовом покрытии у 2 и 4 парадных.
41. Регулировка всех доводчиков с 1 по 10 парадные в осенне-зимний и весенне-летний период. 

42. Регулировка доводчиков калиток при переходе на осенне-зимнюю и весенне-летнюю эксплуатацию.

43. Замена сломанной декоративной решетки радиатора во входной группе 1 парадной.

44. Восстановление бордюров около квартир и замена старых после замены квартирных дверей на новые -15 шт.
45. Изготовление временного пандуса к медицинскому центру пом. 22-Н

46. Восстановление галтелей после установки пластиковых дверей на первом этаже 6,8,9,10 парадные.

47. Изготовление и установка звукоизолирующего короба на двигатель-подъемник лифта   7 парадная.

48. Восстановление короба и потолка «армстронг» после протечки в 8 и 9 парадной.

49. Замена расколотых   стекол на дверях выхода на переходной балкон 5, 6 парадные в количестве 3 шт.  

50. Замена расколотого стекла двери выхода в МОП, первая парадная 1 шт. 

51. Устранение протечки кровли на воронке кровли 3 парадной.

52. Восстановление трапов в ливневых канавках после их прочистки. 

53. Ремонт ворот и шлагбаумов.

54. Ремонт уличных урн с крышкой «Космос».

55. Система доступа

- плановое техническое обслуживание;
- замена кнопок открывания распашных ворот (диспетчерская) – 1 шт.;

- замена переговорного устройства с калиткой (диспетчерская) – 1 шт.

- выполнение текущих заявок жильцов.

- установка и подключение бесконтактного считывателя.

- установка системы видеонаблюдения (Глухая Зеленина  фасады)

- установлена система распознавания номеров на въезд и выезд с комплекса.

56. Очистка подвала от мусора и протечек сотрудниками клининговой компании.

57. Регулировка и ремонт дверей, окон, МОП.

58. Удаление сорняков, мха на кровле.

59. Замена датчиков АППЗ – 1 шт.

60. Замена переговорного устройства в лифтах – 1 шт.

Перечень работ, запланированных 2022 год:
	№ п/п
	Наименование работ
	Объемы
	Период

	1.
	Содержание и текущий ремонт общего имущества
	 
	 

	1.1
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.1.1
	Уборка МОП (вестибюли, лифтовые и квартирные холлы, лестницы и лестничные марши, переходные балконы) 
	4972 кв. м.
	ежедневно, кроме выходных дней 

	1.1.2
	Влажная протирка пыли с подоконников, отопительных приборов, дверей, пожарных шкафов, стен, перил и ограждений 
	1-10 парадные
	1 раз в неделю

	1.1.3
	Мытье полов 1 этажи МОП
	509, 3 кв. м.
	ежедневно, кроме выходных дней

	1.1.4
	Мытье окон МОП
	 
	56 шт.
	2 раза в год

	1.1.5
	Мытье полов с 2 по 7-11 этаж МОП
	 
	 
	 
	4462, 7 кв. м
	1 раз  в неделю

	1.1.6
	Влажное подметание полов МОП
	4462, 7 кв. м
	2 раза в неделю

	1.1.7
	Очистка парапетов кровли от снега и сосулек 
	1 – 10 секции
	По необходимости

	1.1.8
	Вывоз и обезвреживание ТБО, КГМ 
	1240 м3 
	Согласно графика  ООО «НЭО»

	1.1.9
	Аварийное обслуживание
	1-10 парадные
	постоянно

	1.1.10
	Подготовка к сезонной эксплуатации
	1-10 парадные
	Два раза в год

	1.1.11
	Дератизация
	1-10 парадные
	Согласно договора            

	
	
	
	

	1.2
	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	1.2.1
	Техническое обслуживание
	1-10 парадные
	Согласно графику ППР

	1.2.2
	По системам центрального отопления:
	1-10 парадные
	постоянно

	1.2.2.1
	Замена запорной арматуры на системе ЦО
	по необходимости
	1-4 квартал 2022 года.

	1.2.2.2
	Промывка системы теплоснабжения с опрессовкой
	в полном объеме
	3 квартал 2022 года.

	1.2.2.3
	
	
	

	1.2.3
	Системы холодного водоснабжения
	
	

	1.2.3.1
	Настройка повысительной станции ХВС
	2 шт.
	4 квартал 2022 года.

	1.2.3.2
	Промывка общедомовых фильтров ХВС
	4 шт.
	3-4 квартал 2022года.

	1.2.3.3
	Ревизия обратных клапанов водомерного узла
	4 шт.
	3-4 квартал 2022 года.

	1.2.3.4
	Промывка стояков, лежаков ГВС, ХВС 
	в полном объеме
	3-4 квартал 2022 года.

	1.2.3.5
	Ремонт розлива  ГВС  секция  15-19
	107  м.п.
	2 квартал 2022 года

	1.2.3.6
	Замена   корродированного уголка   на стояках ХВС в квартирах
	134  шт.
	2 квартал 2022 года.

	1.2.3.7
	Замена  корродированных участков  стояков  ХВС  после  проведения  инвентаризации
	В  полном  обънме
	2 квартал 2022 года

	1.2.3.8
	Замена   отсечных кранов кранов   розлива ГВС секция  12,13  техэтаж
	5 шт.
	4 квартал 2022года

	
	
	
	

	
	
	
	

	1.2.4
	Канализация
	
	

	1.2.4.1
	Прочистка и промывка ливневой и дренажной канализации
	1 раз в квартал
	1-4 квартал 2022 года.

	1.2.4.2
	Промыв стояков, лежаков канализации
	1 раз в квартал
	1-4 квартал 2022 года.

	1.2.4.3
	Замена  канализационного лежака  в  подвале  секций  9-19  после  проведенной  инвентаризации
	В  полном  объеме
	1-4 квартал 2022 годп

	
	
	
	

	
	
	
	

	1.2.5
	Система электроснабжения, освещение помещений МОП и земельного участка
	
	

	1.2.5.1
	Обслуживание этажных электрощитов 1-10 секций
	36 шт.
	Согласно графику ППР

	1.2.5.2
	Ремонт светильников МОП
	По необходимости
	в течении года

	1.2.5.3
	Замена электроламп
	По необходимости
	в течении года

	1.2.5.4
	Замена светильников на светодиодные
	По необходимости
	в течении года

	1.2.5.5
	Восстановление  освещения  паркинга после  ремонта   колонн
	В  полном  объеме
	В  течении года

	1.2.6
	По системам вентиляции
	1-10 парадные
	постоянно

	1.2.7
	Очистка цокольной части здания
	1-10 парадные
	В летний период

	1.3
	Уборка и санитарная очистка земельного участка
	
	

	1.3.1
	Подметание земельного участка в летний период
	6290 кв. м
	ежедневно

	1.3.2
	Очистка территории от снега
	6 290 кв. м
	Зимний период

	1.3.3
	Уборка мусора с газона
	6290 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.4
	Уборка мусора на контейнерной площадке
	в полном объеме
	ежедневно

	1.3.5
	Полив тротуаров
	5200 кв. м
	по необходимости 

	1.3.6
	Полив газонов
	12800 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.7
	Стрижка газона
	12800 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	1.3.8
	Подрезка кустов
	150 кв. м
	по необходимости в соответствии с сезоном

	2.
	Техническое обслуживание инженерных систем:
	
	

	2.1
	Содержание и ремонт узла учета тепловой энергии
	
	

	2.1.1
	Обслуживание модема на КУУТЭ
	6 компл.
	постоянно

	2.1.2
	Промыв ПРЭМ
	12 шт.
	1-4 квартал 2022 года.

	2.1.3
	Настройка автоматики
	6 узлов
	1-4-квартал 2022года.

	2.1.4
	Обслуживание вентиляции помещения
	6 ИТП
	1-4 квартал 2022 года.

	
	
	
	

	2.2
	Содержание и ремонт повысительных насосов
	
	

	2.2.1
	Техобслуживание насосов
	4 шт.
	в течении года

	2.2.2
	Ремонт  насоса  ПНС, 11  секции
	2 шт.
	4 квартал 2022 года

	2.3
	Содержание и ремонт диспетчерских систем
	
	

	2.3.1
	Проверка работоспособности и обслуживание КТСД «Кристалл».
	в полном объеме
	постоянно

	2.4
	Содержание и ремонт ПЗУ
	
	

	2.4.1
	Регулировка и настройка оборудования
	1-10 парадные
	3 квартал 2022 года.

	2.4.2
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	1-10 парадные
	постоянно

	2.5
	Содержание и ремонт тепловых пунктов
	
	

	2.5.1
	Ремонт и промывка теплообменников ЦО
	24 шт.
	постоянно

	2.5.1.1
	Разборная  промывка   теплообменников  отопления в ИТП №7 и №8 
	4 шт.
	1 квартал 2022 года.

	2.5.2
	Промывка фильтров
	8 шт.
	3-4 квартал 2022 года.

	2.5.3
	Промывка, опрессовка трубопроводов, запорной арматуры 6 ИТП
	в полном объеме
	3-4 квартал 2022

 года.

	2.5.4
	Поверка манометров
	508 шт.
	согласно графику

	
	
	
	

	2.6
	Содержание охранно-пожарной системы технических помещений
	
	

	2.6.1
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	итп, грщ, офис
	постоянно

	2.7
	Содержание, ремонт лифтов
	
	

	2.7.1
	Ежегодное техническое освидетельствование
	13 лифтов
	Согласно графику

	2.7.2
	Страхование лифтов
	13 лифтов
	Согласно договора

	2.7.3
	Обслуживание и обеспечение эксплуатации
	13 лифтов
	Согласно договора

	
	
	
	

	2.8
	Радио
	
	

	2.8.1
	Контроль за размещением оборудования
	1-10 парадные
	постоянно

	
	
	
	

	2.9
	Телетрансляция
	
	

	2.9.1
	Контроль за размещением оборудования
	1-10 парадные
	постоянно

	2.9.2
	Контроль за подключением абонентов к домовой сети
	1-10 парадные
	постоянно.

	
	
	
	

	2.10
	Содержание и ремонт автоматики ворот.
	
	

	2.10.1
	Обслуживание ворот и калиток
	2 ворот +3 калитки
	постоянно

	
	
	
	

	3.
	Коммунальные услуги
	
	

	3.1
	Холодное водоснабжение
	1-10 парадные
	постоянно

	3.2
	Отопление
	1-10 парадные
	в соответствии с Распоряжениями Правительства Санкт-Петербурга

	3.3
	Электроснабжение МОП
	1-10 парадные
	постоянно

	3.4
	Электроснабжение квартир
	1-10 парадные
	постоянно

	
	
	
	

	4.
	Административно – хозяйственные услуги
	
	

	4.1
	Управление многоквартирным домом
	
	

	4.1.1
	Решение вопросов с застройщиком, в том числе по устранению замечаний по фасаду здания, дворовой территории, паркингу, инженерным системам, замечаний дольщиков
	жилой дом
	постоянно

	4.1.2
	Заключение договоров и контроль за их исполнением, в том числе договоров на поставку электроэнергии, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, вывоз твердых бытовых отходов, крупно габаритного мусора
	жилой дом
	постоянно

	4.1.3
	Организация проведения общих собраний, в том числе оформление документации
	жилой дом
	в течение года

	
	
	
	

	4.2
	Административно – хозяйственные расходы
	
	

	4.2.1
	Почтовые расходы
	по необходимости 
	в течение года

	4.2.2
	Услуги телефонной связи
	круглосуточная телефонная связь 
	постоянно, круглосуточно

	4.2.3
	Работа с контрагентами и поставщиками коммунальных услуг, взаимодействие с государственными органами, в том числе претензионная работа.
	жилой дом
	постоянно

	4.2.4
	Расходы по средствам компьютерной связи и информационным технологиям
	по необходимости
	в течение года

	4.2.5
	Обслуживание и содержание оргтехники, расходные материалы и оборудование
	по необходимости
	в течение года

	4.2.6
	Транспортные расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.7
	Консультационные и информационные расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.8
	Канцелярские расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.9
	Расходы на обучение
	по необходимости
	в течение года

	4.2.10
	Типографские расходы
	по необходимости
	в течение года

	4.2.11
	Содержание персонала
	по необходимости
	в течение года

	
	
	
	

	4.3
	Служба диспетчеров
	
	

	4.3.1
	Круглосуточный прием заявок от владельцев по неисправностям, распределение по службам, контроль их выполнения
	1-10 парадные
	постоянно, круглосуточно

	
	
	
	

	4.4
	Контрольная служба многоквартирного дома
	
	

	4.4.1
	Контроль за состоянием общего имущества с использованием средств связи и иных средств
	жилой дом
	постоянно

	4.4.2
	Выявление действий, направленных на причинение вреда и ущерба общему имуществу, водеофиксация нарушителей при наличии технической возможности.
	жилой дом
	постоянно

	4.4.3
	В случае обнаружения явных признаков возгорания немедленное оповещение специальных служб
	жилой дом
	постоянно


Помимо работ, указанных в таблице запланированы следующие работы:
1. Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, в случае выхода их из строя в процессе эксплуатации (замена отдельных деталей лифтов, насосных станций и других специальных технических средств)

2. Ремонт и приобретение расходных товарно-материальных ценностей для инженерного оборудования и сетей, промывка теплообменников, тепло потребляющих систем, систем водоснабжения и водоотведения, восстановление теплоизоляции, поверка, при необходимости замена, установка  приборов коммерческого учета и технического контроля.

3. Ремонт МОП и лестничных клеток, утепление и замена стекол и дверей в МОП .

4. Выполнение косметических работ в парадных №; 1, 2.

5. Заделка трещин на фасадах, мелкие кровельные работы. 

6. Установка  кожухов теплоизоляции на теплообменниках ГВС и ЦО жилой части.

7. Ремонт и по необходимости замена системы доступа во входных группах и черных лестницах.

8. Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт и окраска фасадов.

9. Вентиляция: Замена и восстановление работоспособности внутридомовой 
системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы и элементы систем управления.

10. Закупка ТМЦ в части (светильников, зеркал, обшивка лифтов и холлов)

11. Установка и обслуживание систем водоподготовки ХВС И ГВС, а также выполнение программы производственного контроля.
12. Поверка общедомовых водосчётчиков  на  водомерных узлах.

13. Обслуживание и при необходимости дооборудование системы индивидуальных приборов учета тепла.

14. Дооборудование и ремонт СКУД и видеонаблюдения.

15. Проведение работ по подготовке дома к отопительному сезону.

16. Внешнее благоустройство придомовой территории, подсыпка грунта, ремонт и устройство дренажа, посев и полив высадка зеленых насаждений.

17. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников. 

18. Фундаменты: устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостке и входов в подвалы.

19. Покраска, установка МАФ, заборы, ограждения, калитки.

20. Укрепление и очистка кровли от снега, уборка и вывоз несанкционированных свалок строительного мусора с территории МКД. 

21. Приобретение оборудования и материалов, для повышения энергосбережения многоквартирного жилого дома.

22. Восстановление покрытия на мусорных домиках.

23. Дооборудование детских площадок и приобретение МАФ.

